CONCEJO DELIBERANTE DE RIO CEBALLOS

Avda. San Martin 4.400- Planta Baja- C.P. 5.111- Rio Ceballos- Cordoba
Tel.: (03543) 45-0301

ORDENANZA N°2605/19

VISTO:

El Decreto 173/19 dictado por el Departamento Ejecutivo Municipal que aprueba
el loteo del titular EDICORP S.A (Fiduciaria del Fideicomiso Inmobiliario PROSSUR);

y

CONSIDERANDO:

Que, este Concejo Deliberante ha aprobado el anteproyecto de la
urbanizacién, mediante Ordenanza N°2338/16, resultando de cardcter provisorio hasta
tanto se recibieran las obras de infraestructura comprometidas por el loteador de acuerdo

a Ordenanza N°1988/12 y sus modificatorias.

Que, atento a existir etapas de obras pendientes, el loteador ha
ofrecido en garantia una fraccion de terreno de la urbanizacién, la cual ha sido aprobada
segin Resolucion C-032/2019 de la Secretaria de Obras y Servicios Ptblicos, en virtud

del compromiso de su finalizacién bajo apercibimiento.

Que, el Departamento Ejecutivo Municipal tras evaluar el total
de las obras ejecutadas con final de obra y certificados de obra, dando cumplimiento a

las observaciones realizadas, ha dictaminado la aprobacién del loteo.

Que se han aceptado mediante Ordenanza N©°2597/19, la
donacion de las superficies destinadas a calles, pasajes publicos, espacios verdes, y
equipamiento comunitario, las que seran incorporadas al Dominio Municipal mediante

actos administrativos.

Que el D.EM ha solicitado que este Concejo Deliberante

convalide el Decreto Aprobatorio del Loteo.

Por todo ello:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RIO CEBALLOS
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art.1°.-) CONVALiDESE, en todas sus partes el Decreto 173/2019, aprobatorio del
Loteo del inmueble identificado como parcela D.C 13.04.40.02.02.999.163, llevado a
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CONCEJO DELIBERANTE DE RIO CEBALLOS

Avda. San Martin 4.400- Planta Baja- C.P. 5.111- Rio Ceballos- Cérdoba
Tel.: (03543) 45-0301
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ORDENANZA N° 2605/19

cabo por EDICORP S.A (Fiduciaria del Fideicomiso Inmobiliario PROSSUR), el cual se
tramita mediante Expediente L-72/2013.

Art.2°.-) COMUNIQUESE, publiquese, dese al Registro Municipal y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RiO
CEBALLOS, EN SESION ORDINARIA 15ta., DE FECHA 15 DE MAYO DE 2019, CONSTANDO
EN ACTA N° 1814.-
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Municipalidad de Rio Ceballos

Av. San Martin 4.413 — C.P. 5.111 — Rio Ceballos — Provincia de Cérdoba
Tel./Fax: (03543) 45-1502 / 1241 / 1020 / 3355

Rio Ceballos, 10 de Abril de 2015
DECRETO 173/2019

VISTO:

La Ordenanza N°2338/16 que aprueba el Anteproyecto de
Urbanizacion llevado a cabo por EDICORP S.A (Fiduciaria del Fideicomiso
Inmobiliario PROSSUR) en la parcela D.C 13.04.40.02.02.999.163, el cual se
tramita mediante Expediente Administrativo L-72/2013y;

CONSIDERANDO:

- Que el Arq. Juan Carlos Camarero, D.N.I. N°11.978.964, en
su caracter de Presidente de “EDICORP S.A”; CUIT 30-71243130-6, ha
solicitado la aprobaciéon definitiva del loteo, conforme los certificados

presentados v la garantia ofrecida.-

Que se han presentado los correspondientes certificados
finales de obra y conformes a obra, todo ello seginlo evaluado por las areas
1

técnicas vy conforme las observaciones realizadas segun lol dispuesto por la

Ordenanza 1988/12 y sus modificatorias.-

Que se ha celebrado el acta de donacion de las tierras
destinadas a calles y espacios verdes, la que es Anexa al presente 3

supeditadas ad referéndum del Concejo Deliberante.-

Que se han realizado las obras de infraestructura
requeridas, quedando pendientes etapas de menor envergadura, las cuales la
Fideicomisaria solicitante se ha comprometido en finalizar, asegurada su

3

eiecucion mediante el ofrecimientc de la garantia ofrecida sobre lote n° 8 de l=

ificada con la

Manzana 137, fraccién perteneciente a la superficie mayor ide
de Obras

Matricula 1.239.201, conforme resolucion de la Secre

Publicos identiﬁ #da como C-032/2019.-
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Municipalidad de Rio Ceballos

Av. San Martin 4.413 — C.P. 5.111 — Rio Ceballos — Provincia de Cérdo
Tel./Fax: (03543) 45-1502 / 1241/ 1020 / 3355

Que teniendo en cuenta el crecimiento poblacional de los
ultimos anos, y mas puntualmente el crecimiento que este barrio aportara a 1=
ciudad, la matricula de estudiantes de diferentes niveles educativos sera una
problematica a dar solucién, por tal razén se ve como imperiosa la necesidad
de un establecimiento educativo para satisfacer dicha necesidad, presente v

futura.-
Por todoe ello,

EL INTENDENTE DE LA CIUDAD DE RiO CEBALLOS
DECRETA

Art. 1 APRUEBESE el fraccionamiento de tierra del titular registral
EDICORP S.A. Dominio Fiduciario Ley 24.441; ubicado en la ciudad de Rio
Ceballos, Dpto. Colén, Matricula 1.239.201, Inscripto en la Direccién General
de Rentas al N° 13-04-2098894/1, Designacién Catastral
13.04.40.02.02.999.163, cuya superficie total es de cuarenta y ocho
hectareas, seis mil seiscientos cincuenta y un metros con veintidés dm?2.

tramitado por ante éste municipio por Expediente L-72/2013.-

Art. 2 ACEPTESEad referéndum del Concejo Deliberantede la ciudad de
Rio Ceballos, la donacién de calles, espacios verdes y espacios comunitarios

conforme acta de donaciénque se adjunta a la presente.

Art. 3 ACEPTESE la garantia ofrecidapor EDICORP S.A como Fiduciaria

del Fideicomiso Inmobiliario Prossur, conforme Resolucién C-032/2019 de la

Secretaria de Obras y Servicios Publicos.-
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Municipalidad de Rio Ceballos

5SSl Av. San Martin 4.413 - C.P. 5.111 — Rio Ceballos — Provincia de Cérdob
4 Tel./Fax: (03543) 45-1502 / 1241 / 1020/ 3355

Art. 4 SOLICITESE al Concejo Deliberante la excepcién a las obras viales
no realizas conforme al informe técnicoacomparnadoy que firma el responsable
teécnico, Ingeniero Civil Oscar Mas, M.P 1872/X.

Art. 5 EMPLACESE a la sociedad EDICORP S.A. a la realizacion de las
obras pendientes de ejecucién, conforme ResoluciénC-032 /2019 antes
mencionada, bajo apercibimiento del art. 133 de la Ordenanza 198812, las

cuales luego de realizadas seran incorporadas al dominio mumnicipal.-

Art. 6 DISPONGASE la responsabilidad de EDICORP S.A. por el plazo de
l{un) aflo desde la fecha de la recepcioén final de las obras garantizadas por
cualquier desperfecto que surgiera por la ejecucién de las mismas, o bien al

momento de la utilizacién de estas.-

Art. 7 ELEVESE al Concejo Deliberante el presente Decreto aprobaioric

_de loteopara que sea convalidado en todas sus partes.-

Art. 8 DISPONGASE que una vez convalidado por el Concejo Deliberante
el presente Decreto y lo dispuesto en este; y visado por la Direccién General de
Catastro de la Provincia el tramite de Loteo, se proceda a la DONACION con
cargo al Gobierno de la Provincia de Cérdoba de la superficie destinada =z
Espacio Comunitario de 11.650,56 m2, identificada como Lote 1 de la Mz 152

del plano de Loteo.-

Art. 9 . ESTABLECESE que el cargo al que hace referencia el Art. Sdel
presente Decreto consiste en la construccion, dentro de la superficie donada,

de un edificio destinado a Escuela Publica.-

Art. 10 COMUNIQUESE publiquese, Dese

Archivese.-




L e Municipalidad de Rio Ceballos

Av. San Martin 4.413-C.P. 5.111 - Rio webullos — Provincia de Cérdoba
Tel./ Fax: (03543) 45-1502 / 1241/ 1020/ 3355
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Rio Ceballos, 09 de Abril de 2019
RESOLUCION C-032/2019

VISTO:

Los informes técnicos presentad.:os por el Ing Civil Oscar Mas, Mat.
1872/X y el representante de EDICORP SA, Arq. Juan C. Camarero, referido a las
obras pendientes de ejecucion correspondientes al loteo que s€ tramita en este
Municipio por ante el Expediente Administrativo L-72/2013 y; la garantia

ofrecida.-
CONSIDERANDOS: 5

Que atento a haberse dado cumplimiento parcial a los aspectos que exige la
Ord. 1988/12 y sus modificatorias, y habiéndose presentado los certificados

finales de obra y los respectivos conforme a obras.

Que sin embargo, los informes técnicos presentados expresan queé al dia de
Ja fecha quedan pendientes de ejecucion obras y presentacion de la
documentacion faltante; por las que selefectivizaré una garantia por parte de la
propietaria del emprendimiento, a favor del municipio por la suma que ascienden
dichas obras.

Se detallan las tareas pendientes:
- De la Obra Vial: Presentacién de planos complementarios.
- De la Obra de Desagiie Pluvial: Presentacion de planos conforme/a obra y

certificado final de obra. |
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o Municipalidad de Rio Ceballos

Av. San Martin 4.413-C.P. 5.111 - Rio Ceballos ~ Provincia de Cérdoba
Tel./ Fax: (03543) 45-1502 / 1241 / 1020/ 3355

. De la obra de Arbolado Publico: Plan de reforestacion urbana y arbolado
publico conforme resolucion 149/2016 de la Secretaria de Ambiente de la
Provincia de Cordoba.-

. De la obra de Alumbrado Publico y Tendido Eléctrico, segin consta en Anexo
presentado con fecha 8 de Abril del corriente, y que forma parte del
presente.-

. De la obra de red de distribucion agua potable conforme ANEXO incorporado

al presente.-

Que se comprometen a culminar estas obras, y a los fines de la aprobacion
del loteo ofrece como garantia el Lote N°8 de la Mz. 137, del plano de Mensura y
Loteo de la superficie mayor del loteo identificado con la Matricula n°
1.239.201del Titular Registral EDICORP S.A - Dominio Fiduciario Ley 24441, que
cumplimenta con la Resoluciéon Normativa 01/2007 Punto 12-3, a efecto de
recibir la nomenclatura catastral, y que se transmita ante este Municipio segun
Expediente L-72/2013 ; y que mide: 40.I59 mts en su lado noroeste lindando con
calle 11; 38.50 mts en Su lado sudoeste lindando con Lote 7 de la misma Mz.
137; 39.75 mts al sudeste lindando con Lote 9 de la misma Mz. 137; y cerrando
la figura una linea quebrada de 38.52 mits en su lado noreste lindando con calle

16 - calle colectora Ruta E-53; resultando una superficie total de 1554,96 m2.

Que el inmueble de superficie mayor conforme informe de dominio le
pertenece al Dominio Fiduciario Ley 24.441 EDICORP S.A., no registra embargo,
ni ningan otro tipo de inhibiciones, ni ninguna otra restricciéon al dominio. Por
medio de la Escritura namero ciento quince de fecha cinco de Junio Dos mil
quince se cancelé la hipoteca en primér grado a favor del Senor Juan Rodolfo

Armando.-

sfrro®rio de Qbras v
Searvicios Publicos
fumicipaligdad de Ric Ceballos



Municipalidad de Rio Ceballos

Av. San Martin 4.413 - C.P. 5.111 - Rio Ceballos — Provincia de Cérdoba
Tel./Fax: (03543) 45-1502 / 1241 / 1020/ 3355

Que se acompaia tasacion de la empresa inmobiliaria Meguerian Bienes
Raices S.R.L. de la fraccion ofrecida en garantia, la cual informa que el valor de
total de la fraccion es de $3.576.408 (Pesos tres millones quinientos setenta y

seis mil, cuatrocientos ocho).-

Que conforme el estado del tramite del solicitante, s€ encuentra pendiente
de aprobacion en la Direcciéon General de Catastro de la Provincia de Cordoba,
por lo que la fraccion ofrecida en caucién corresponde aun a la superficie mayor.
Debera informar el titular registral cuando finalice los tramites de
empadronamiento € inscripcién para su correcta individualizacion.-

l
FUNDAMENTOS: x :
Por lo expuesto se entiende que estan dadas las condiciones para otorgar una
aprobacién de dicho loteo, sujeto al cumplimiento de las obras faltantes, las

cuales se consideran de menor envergadura.

POR TODO ESTO, ESTA SECRETARIA RESUELVE:

Art. 1 ACEPETESE la caucion ofrecida en los términos dispuestos e€n el
considerando que antecede.-

Art. 2 ESTABLECESE la responsabilidad de EDICORP S.A. por el plazo de
un ano (1) desde la fecha de la recepcion final de las obras
garantizadas por cualquiexi' desperfecto en la ejecucion de las
mismas.-

Art. 3 DETERMINESE como plazo maximo para el cumplimiento de las
obras faltantes que se detallan los Considerandos, dieciocho meses
(18) a partir de la promulgacion de la Ordenanza que convalidara el
Decreto de Aprobacion Final.

Art. 4 EMPLACESE a la empresa EDICORP S.A. a la realizacion de las

obras pendientes de ejecucion bajo apercibimiento de ar /133 de la

Ordenanza 1988/12, las cuales luego de redlZzadas seran

incorporada; minio municipal.-

i PRGBS nro NOAIAN OMAR DEAKE
 CANNBERG Sacretario de Qbras y
PRESIDENTE Secreta e

Servicios PUbicos
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ANEXO |
Kenolucion C- OB?_h“l

DETALLE DE MONTOS FALTANTES DE CERTIFICAR HASTA 100% DE CONTRATOS Y
MATERIALES SIGNIFICATIVOS A INCORPORAR A OBRA, AL 8 DE ABRIL DE 2019, EN EL LOTEO
DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO PROSSUR, A CUBRIR CON GARANTIA DE CAUCION.

8 de Abril de 2019

1. OBRA DE LINEA DE MEDIA TENSION DE NEXO
a. Monto certificable luego de Certificado N211 de Dic/2018

Equivalente al 9,90% de avance de obra, hasta 10096 5 ik 279,571
b. Fondo de Reparos Acumulado hasta 100% de avance by (6437 360
c. Subtotal a certificar por Obra de HEXO. L i Rt S B O 3

2. OBRA DE RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO INTERNA DEL LOTEO
2. Monto certificable luego de Certificado N#13 de Dic/2018

Equivalente al 7,01% de avance de obra, hasta 100% .......ccoecveees $ 530.549
b. Fondo de Reparos Acumulado hasta 100% de avance. ... $ 298.374
c. Subtotal a certificar por Obra de Red y A2 PO INtErNa s oD 828.923
Total a certificar por ambos contratos (Obras 1y 2).eoereennsS 1.245.860
Total idem Incluido IVAS 1.507.491

L]

3. MATERIALES SIGNIFICATIVOS A INCORPORAR A OBRA, ADQUIRIDOS POR EL
FIDEICOMISO Y LISTOS PARA INSTALAR POR CONTRATISTA ELECT RICIDAD
7 (siete) Transformadores (6 de 250 KVA + 1 de 315 KVA)

6% S 131,067 + 1 xS 154.382 = Lorrv cosmsnissnnenn 940784
7 {siete) Tableros de Comando de A°P°7x$72930= e d 510,510
13 (trece) Artef. llumin. Sodio 150 Vatios 13 X 5 2.763 «.oiiend 35,919
subtotal Mat. Eléct. faltantes incluido IVA e e 9 1 ABT.213

4. MATERIALES SIGNIFICATIVOS A INCORPORAR .A OBRA, ADQUIRIDOS POR EL
FIDEICOMISO Y LISTOS PARA INSTALAR POR CONTRATISTA RED DE AGUA
1 (Una) Valvula Reguladora de Presion de 110 MM .oovreiinenend 110.000

Total a incorporar ambos contratistas {(Materiales 3 y 4) .....$1.597.213
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Valor Terreno cedido en caucién como garantia:

I3

superficie: 1.554,96 m2 - Valor m2 estimado: 2.300 $/m2 = $3ﬁ7ﬁf08
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ANEXO
. _ Kesaducion C-032 h‘f

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE OBRA DE RED DE AGUA

8 de Abril de 2019

En mi caracter de Asesor Técnico del Fideicomiso Inmobiliario PROSSUR, doy constancia que las
obras de Cisterna de Reserva, Acueducto/Nexo de Alimentacion al loteo y Red Interna de
Distribucién de Agua Potable y Derivaciones Domiciliarias en el Loteo PROSSUR, estan
terminadas, técnicamente aptas para su normal usq,f probadas y en condiciones de obtener la
Recepcién Provisoria de la Cooperativa de Obras y Servicios de rio Ceballos Ltda., tal cual surge
del Acta de Inspeccién del 7/3/2019, que también establece en su Punto 2 que resta ejecutar
(por parte de la Cooperativa) ‘otra prueba final de estanqueidad de cafieria, asi como ia
inspeccién final de los elementos la Cisterna; mientras establece en el Punto 3 que se debera
instalar una Vélvula Reguladora de Presién (no contemplada en el Proyecto) al final del
" Acueducto/Nexo en su encuentro con la Red Interna,

Se presenta en la fecha Plano Conforme a Obra de Red interna de Distribucion de Agua Potable
y Derivaciones Domiciliarias y sy correspondiente archivo digital sera enviado inmediatamente
por correo electrénico, a la Secretaria de Obras Publicas y Planeamiento, a su pedido.

Respecto al Punto 3, Fideicomiso y Cooperativa han convenido en que el primero
adquirira/proveera la valvula, y la segunda instalara la misma por su cuenta y cargo.

MONTO A INCLUIR EN LA GARANTIA QUE OTORGA EL FIDEICOMISO A LA MUNICIPALIDAD DE
RIO CEBALLOS (Valvula Reguladora de Presion) SE(::‘.UN DETALLE DE VALORES GARANTIZADOS
Graran é e $110.000 -

.

.}{":’—'; G C ey Hes

NOTA: la Asesoria Letrada de la Municipalidad de €érdoia debera agregar el terreno donde se
emplaza la Cisterna, a las supefficies que el Fideicomiso donara/cedera a ia Municipalidad de
Rio Ceballos, correspondientes al Loteo Prossur.
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AeExo
Resoluecion (032 g

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE OBRA DE ALUMBRADO PUBLICO

8 de Abril de 2019

En mi caracter de Asesor Técnico del Fideicomiso inmobiliario PROSSUR, doy constancia que las
obras de Alumbrado Publico en el loteo PROSSUR, estan practicamente terminadas,
técnicamente aptas para su normal uso, ejecutadas de acuerdo al proyecto visado Por la
Municipalidad de Rio Ceballos y EPEC, y en condiciones de obtener la Recepcion Provisoria de
la Municipalidad de Rio Ceballos una vez instalados los siete (7) Tableros de Comandoy los trece
(13) Artefactos de iluminacion faltantes y luego energizados los siete (7) anillos por la EPEC.

Se presenta en la fecha Plano Conforme a Obra de Alumbrado Publico y su correspondiente
archivo digital sera enviado inmediatamente por COTEO electrénico, a la Secretaria de Obras
piblicas y Planeamiento, a su pedido.

MONTO A INCLUIR EN LA GARANTIA QUE OTORGA EL FIDEICOMISO A LA MUNICIPALIDAD DE
RIC CEBALLOS, SEGUN DETALLE DE VALORES GARA%IQTIZADOS: 20% de Contrato de Faltante de
Red Eléctrica y Alumbrado publico: $301.498, mas Sjete (7) Tableros Comando: $ 510.510, m as
Trece (13) Artefactos fluminacion: $35.919 = TORR Lnscsassisipespisioriseibbansaosss arinssssinssistosonses $847.927
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A NEXO

Kescluadn o} 022 [15

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE OBRA DE ENERGIA ELECTRICA

. 8 de Abril de 2019

En mi caracter de Asesor Técnico del Fideicomiso inmobiliario PROSSUR, doy constancia que las
obras de Red Interna de Baja y Media Tension, Linea de Alimentacion en MT/Nexo A {desde
Estacién Transformadora de EPEC hasta Loteo) y Linea de Alimentacion en MT/Nexo B (desde
la linea de MT sobre E-53 hasta Loteo) en el Loteo PROSSUR, estan practicamente terminadas,
ejecutadas de acuerdo a los proyectos aprobados por EPEC, en condiciones de ser
inspeccionados por EPEC, y una vez instalados los siete (7) transformadores en las sub-
estaciones respectivas y aprobado cada anilio, serdn energizados uno por uno, los siete {7)

anilios/sub-estaciones por la EPEC, con lo que también podran probarse los siete (7) anillos de
|2 Red de Alumbrado Publico.

Debo aclarar que el Nexo B (agregado al proyecto inicial), estara terminado una vez instaladas
dos (2) ménsulas mas que pidié EPEC, debido a un cambio de direccién, en un solo poste de
hormigon de MT (a pesar de no figurar asi en el provecto) y actualmente en ejecucion, luego de

lo cual se energizara el Nexo B, siendo éste suficiente para probar Energia Eléctrica y Alumbrado
Publico de todo el Loteo.

El Nexo A, mas largo y complejo, estd muy avanzado, pero lo poco que falta de obra, debe
hacerse en seis (6) cortes de energia, con la Iégica demora que la programacion de esos cortes
origina, es decir que estara listo mas tarde que el Nexo B.

MONTO A INCLUIR EN LA GARANTIA QUE OTORGA EL FIDEICOMISO A LA MURNICIPALIDAD DE
RIO CEBALLOS, SEGUN DETALLE DE VALORES GARANTIZADOS: 80% de Contrato de Faltante de
Red Eléctrica y Alumbrado Publico: $ 1.205.993, mas Siete (7) Transformadores: 5 940.784 =
AR 1 B e N 2 B L L
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