ORDENANZA N° 1342/ 03

FUNDAMENTOS

_ De la aplicacion de la norma, ordenanza \° 1.039/98, ha surgido la necesi-
==3 de efectuarle algunas correcciones, ya sean estas formales 0 conceptuales, siendo las
~2s relevantes una redefinicion de loteo privado y el capitulo pertinente que regula a
T=~des rasgos el tema, y una flexibilizacion en cuantc a la cantidad de tierra requerida
~== ser destinada a espacios verdes o0 espacios publics.

Otros puntos que revisten importancia son la incorporacion del concepto de
==ducidad del plazo para concluir un expediente, y la no utilizacion de la ley de subdivision
- el régimen de propiedad horizontal para loteos privados, o cuando se disponga de la
T=za de nuevas calles o prolongacion de las existentes.

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RiO CEBALLOS
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

i+ 1°-) SUPRIMASE en el numeral 1.1, la palabra Municipal, de las frase “..para ser libradas
al uso publico municipal.”

1% 2°.) REEMPLACESE el numeral 1.2 por el siguiente: “ OTEOS PRIVADOS: Se entenderan
por tales todos aquellos fraccionamientos en los que su perimetro se cerque con algun
vallado, destinado a restringir el libre acceso de personas, independientemente de toda
otra denominacién que se les asigne.-*

1+ 3°-) MODIFICASE el numeral 2.3.1.2, el que quedara redactado de la siguiente manera:
“scta de donacién sin cargo a favor del municipic, de los terrenos destinados a calles
y/o avenidas publicas, espacios verdes, terrenos pblicos o instalaciones de infraestruc-
tura, si correspondiere.-

X% 4°-) MODIFICASE el numeral 2.3.2.2, el que quedar: redactado de la siguiente manera:
“Para el caso que se inscriba en el Registro General de Propiedades de la Provincia,
sin haber cumplimentado lo dispuesto en 2.3.2.1. sera responsable el profesional inter-
viniente en el area agrimensura, el que debera ser sancionado con una multa cuyo im-
porte oscilara entre el cincuenta por ciento y el trescientcs por ciento del valor de ios
derechos de aprobacién de planos.-

At 5°.-) INCORPORESE como numeral 2.5. al siguiente:
£5. “CADUCIDAD DEL EXPEDIENTE"

Z25.1. Los expedientes que durante el transcurso de un afo no registren movimiento 0 nNo re-
sulten aprobados, caducaran.-

£25.2. Los interesados podran pedir ampliacion del plazc de caducidad por hasta un afo mas,
mediante nota fundada.-

253 Si se pretendiere continuar con el tramite después de producida la caducidad del expe-
diente, deberan cumplirse nuevamente con la totalidad de los requisitos enumerados en
la legislacién que rigiere en esa fecha.-

4t 8°-)  INCORPORESE como numeral 2.6. ai siguiente:
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CONCEJO DELIBERANTE DE RIO CEBALLOS i
Avda. San Martin 4.400- 1° Piso- C.P. 5.111- Rio Ceballos- Cérdoba i |
Tel./ Fax: (03543) 45-1502/ 1241/ 1020/ 3355- 18

ORDENANZA N° 1342/03
Hoja n°2 it

“ARCHIVO DEL EXPEDIENTE”"

-

Aprobada definitivamente la documentacion, la misma sera archivada con el caracter de a
documento publico, bajo la responsabilidad de quien determine el Departamento Ejecu- |
tivo, en la forma y modo que establezca la reglamentacion.- |
REEMPLACESE el numeral 3.4.1. por el siguiente: “Cuando el predio sobre el que se
realicen mensuras, uniones, subdivisiones o la combinacién de éstas, colinde con cur- ;
sos de agua naturales permanentes, se proyectara una calle adyacente a éstos, y su il
ancho se medira a partir de la linea de ribera.-*

REEMPLACESE el numeral 3.4.2. por el siguiente: “Cuando el predio sobre el que se
realicen mensuras, uniones, subdivisiones o la combinacién de éstas, colinde con la ru-
ta provincial E-53, se proyectara una calle adyacente a ésta y su ancho se medira a
partir de la linea municipal.-*

INCORPORESE como numeral 3.6. al siguiente: “Los poligonos consignados en planos
como calles, pasajes o avenidas, seran cedidos sin cargo al municipio, previa aproba- : :
cion del expediente.-*

INCORPORESE como numeral 5.1.3.3. al siguiente: “Los fraccionamientos que por su
superficie deban abrir calles o avenidas, ceder tierra destinada a espacios verdes o te-
rrenos publicos, podran solicitar ser exceptuados de esta obligacién con la condicion de
que no podran volver a ser subdivididos bajo ningin régimen. Esta condicién sélo podra
ser revertida cuando se de cumplimiento a la totalidad de esta norma, tomandose para
ello la superficie determinada en el plano sobre el que se efectu6 la excepcion.-*
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MODIFIQUESE el numeral 5.4.5.1, el que quedara redactado de la siguiente manera: i
“Un lote profundo podra subdividirse en hasta tres lotes, dejando para acceso de los in- ‘
teriores un pasillo de cuatro (4,00) metros de ancho minimo en toda su longitud, medi-
dos en forma perpendicular a sus lados.-*

INCORPORESE como numeral 5.4.5.5. al siguiente: “Los lotes resultantes de aplicar el
numeral 5.4.5. no podran volver a ser subdivididos bajo ningun régimen.-*

INCORPORESE como numeral 5.4.6. al siguiente: “El fraccionamiento de tierras no
modificara la incidencia de las restricciones al dominio establecidas por mayor superfi-
cie, por lo que debera contemplarse esta situacion en su dimensionamiento, de forma
tal que la aplicacion de la restriccion no resulte confiscatoria.-*
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REEMPLACESE el Capitulo VI — Espacios Verdes - por el siguiente:

En todo fraccionamiento de tierra cuya superficie total sea igual o mayor a una hecta-
rea, debera determinarse una superficie destinada a espacio verde, la que sera cedida
sin cargo al municipio.-
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DIMENSIONES

Terrenos de entre una (1) y hasta dos (2) hectareas, el cinco (5) por ciento de la super-
ficie total.-

Terrenos de mas de dos (2) y hasta cinco (5) hectéreas, el ocho (8) por ciento de la
superficie total.-
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Terrenos de mas de cinco (5) hectareas, el doce (12) por ciento de la superficie total.-

Cuando el fraccionamiento implique la traza de nuevas calles, y el proyecto se acom-
pafie con la solicitud de establecer restricciones dominiales que superen la media ggne-
ral, en cuanto a retiros de la linea de edificacion, factores de ocupacion del suelo  de
edificacion total, podran reducirs PO jes prefijados en 6.2.2.
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TRATAMIENTO Y UBICACION

Los espacios verdes podran ser tratados como plazas, circundados en su totalidad por
calles, o como plazoletas, formando parte de una manzana, con frente a dos calles co-
mo minimo, y la suma de estos frentes superar el cincuenta (50) por ciento del perime-
tro del lote destinado a espacio verde.-

La ubicacién vy distribucién de los espacios verdes dentro del fraccionamiento, se acor-
daran con el municipio, el que tendra en cuenta la ubicacion de plazas u otros espacios
verdes existentes, su transitabilidad y el realce del paisaje natural.-

Todos los espacios verdes deberan tener un tratamiento arquitecténico minimo ten-
diente a realzarlos, especialmente en lo referente a transitabilidad y arbolado.-

El municipio evaluara y determinara en qué casos el espacio verde se ubicara adyacen-
te a la calle.-

MODIFIQUESE el numeral 7.1., el que quedara redactado de la siguiente manera: “En
todo fraccionamiento que supere las cinco (5) hectareas de superficie, aparte de las su-
perficies exigidas para espacios verdes, se debera destinar a terrenos publicos el diez
(10) por ciento de la superficie total del terreno, excluida la superficie de calles y aveni-
das.-

INCORPORESE como numeral 7.3. al siguiente: “Los poligonos consignados en planos
como terrenos publicos, y que requiere el capitulo VIl de la presente, seran cedidos sin
cargo al municipio, previa aprobacién del expediente.-*

INCORPORESE como numeral 9.7. al siguiente: “De desagues pluviales, de acuerdo a
la reglamentaciéon que establezca el Departamento ejecutivo.-

REENUMERESE el capitulo X y sus numerales, 10.1, 10.2 10.3 y 10.4. por XI, 11.1,
11.2,11.3y 11.4.-

REEMPLACESE el numeral 10.1. por el siguiente:

“Las excepciones que se planteen a los capitulos Ill, IV, V, VI, VIl y IX, seran
exhaustivamente fundadas; su consideracion se hara ad referéndum del Concejo
Deliberante, el que se expedira por Resolucion con plazo.-

INCORPORESE como capitulo X, al siguiente: “DE LOS LOTEOS PRIVADOS”
NORMAS DE APLICACION

Los denominados loteos privados deberan ajustarse en general, a lo especificado en
esta normativa, ya sea que se trate de loteos o subdivisiones.-

No se permitira la conformacion de barrios privados utilizando la ley de subdivision por
el régimen de propiedad horizontal.-

CERCOS

El vallado que se utilice para rodear los loteos privados no podra ser realizado en mate-
riales que impidan las vistas.-

Los accesos podran ejecutarse en mamposteria, previa aprobacion del pfoyecto rgs-
pectivo por el area que corresponda.- s i,
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Art. 230.-)
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DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Las superficies de calles, avenidas, espacios verdes u otras, caracterizadas por la obli-
gatoriedad de ser cedidas sin cargo, luego de ser transferidas al estado municipal por el
loteador, seran otorgadas para su uso a la persona juridica que administre el fraccio-
namiento, bajo la forma de concesion precaria.-

El concesionario abonara al municipio, y por el uso de estas tierras, un canon anual
equivalente a la cantidad de pesos que resulte de aplicar a cada lote resultante del
fraccionamiento, las tasas que gravan a la propiedad inmueble en su valor mas alto, de
acuerdo a la ordenanza tarifaria vigente.-

El canon establecido en el numeral anterior variara con la periodicidad que lo haga la
ordenanza tarifaria.-

La concesion precaria sera ad referendum del Concejo Deliberante.-
DE LOS SERVICIOS

Los servicios que se presten dentro del fraccionamiento estaran a cargo del concesio-
nario, y se ajustaran a las normas que rijan la materia.-

El requerimiento de servicios municipales o la utilizaciéon de sus bienes seran tarifados
en oportunidad de celebrarse el contrato.-

PODER DE POLICIA

El concesionario debera asegurar el libre ingreso de las autoridades municipales, a los
efectos del ejercicio del poder de policia.-

CADUCIDAD DE LA CONCESION

La concesidon caducara automaticamente por disolucién de la persona juridica con
quien se celebre el contrato, por la falta de pago del canon fijado, acumulado por mas
de seis (6) mensualidades, o por el incumplimiento reiterado de otras obligaciones que
se establezcan en el contrato.-

INCORPORESE como numeral 10.5. al siguiente: “La aplicaciéon de la caducidad dis-
puesta en el numeral 2.5. regira, para los expedientes ya ingresados a la administra-
cion, contabilizandose los plazos a partir de su fecha de ingreso. Para el caso que en
un expediente opere la caducidad por aplicacion de esta norma, se le concederan otros
seis (6) meses adicionales antes de que ésta opere definitivamente, los que se compu-
taran a partir de la fecha de sancion de la presente.-

Art. 22°.-) FORMULESE, el texto ordenado.-

COMUNIQUESE, publiquese, dese al R.M. y archivese.-
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