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ORDENANZA N° 1502/05

FUNDAMENTOS

El Bloque de Concejales de Union por Cérdoba, con motivo de esta posibilidad de
obtener un cupo de 30 viviendas para construir en nuestra localidad, entiende que
ingresamos en la etapa en la que los planes destinados a facilitar la construccion
de la vivienda propia a numerosos habitantes de este pais, pueden llegar a ser fre-
cuentes, por lo que resulta conveniente elaborar una reglamentacion basica, que de
manera complementaria a la especifica de cada Plan, permita conocer los requisi-
tos para ser preclasificado, los mecanismos de adjudicacion y demas condiciones.-

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RIO CEBALLOS
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art. 1°.-)La presente Ordenanza regula los requisitos basicos y demas tramites administra-
tivos que deberdn cumplimentar los aspirantes a obtener una vivienda construida o
a construir por la Municipalidad de Rio Ceballos, de acuerdo a las operatorias que
al respecto establezcan los estados Nacional, Provincial o Municipal, cada uno por
si o por la interaccion de sus politicas.-

Art. 2°.-) Créase en el ambito de la Ciudad de Rio Ceballos el Registro Unico y Permanente
(R.U.yP.) en el cual deberan inscribirse todas las personas posibles de acceder a
un plan de vivienda Nacional, Provincial o0 Municipal, previo cumplimiento de los
requisitos, enumerados en este Ordenanza y en las Ordenanzas Particulares, pro-
pia de cada operatoria.-

DE LA PRESELECCION

Art. 3°-)Quienes deseen ser preseleccionados a los fines de poder ser adjudicatarios de una
vivienda, deberan reunir los siguientes requisitos:

a) Estar inscriptos en el R.U.yP. (Registro unico y permanente de la Municipali-
dad de Rio Ceballos), hasta noventa dias antes de la fecha que se determine pa-
ra el sorteo de adjudicacion.-

b) Justificar ingresos del grupo familiar primario conviviente por una suma tal
que, el veinte por ciento (20%) de dicha suma supere el valor del importe en
pesos, de una (1) cuota de amortizacion fijada para la vivienda a adjudicar.-

¢) Cuando el Municipio provea el lote, ofrecer un garante que sea propietario de
bien inmueble edificado, y que sus ingresos superen en cinco (5) veces el im-
porte de una cuota de amortizacion fijada para la vivienda a adjudicar. A fin de
cumplimentar este requisito, se podran presentar dos garantes, propietarios de
inmueble edificado, cuyos ingresos sumados cumplan con el requisito estable-
cido previamente.-

d) Cuando el postulante provea el lote y resulte adjudicatario, ceder el mismo al
Municipio. Esta cesion debera estar condicionada a un plazo de inicio de las
obras y a otro de conclusion del plan.-

e) en relacién con el domicilio, tendran prioridad quienes tengan domicilio y re-
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sidencia en Rio Ceballos.-

f) No ser propietario, condémino ni comunero de inmueble edificado, el solici-
tante o su conyuge o algin miembro del grupo familiar conviviente.-

g) Otros requisitos propios de la operatoria en particular mas condiciones adi-
cionales que el DEM considere apropiada para la misma.-

Art. 4°.-) La preseleccion estara a cargo de una comisién evaluadora conformada por los
miembros del Concejo Deliberante y del Departamento Ejecutivo.-

DE LA ADJUDICACION

Art. 5°.-)La adjudicacién de las viviendas se efectuara por sorteo, ante Escribano Publico,
con la presencia de los interesados y funcionarios Municipales, pudiendo asistir el
publico en general e invitados especiales. Cuando se de el caso que la cantidad de
preseleccionados sea inferior a la cantidad de viviendas construidas o a construir,
la adjudicacion se efectuara de manera directa.-

Art. 6°.-)El sorteo se realizaré entre los candidatos preseleccionados que retinan los requisi-
tos exigidos en esta Ordenanza, o en otras normas particulares dictadas al efecto,
cuyo niimero de orden en la lista de preseleccion, concordara con el numero de
bolilla a introducir en el bolillero.-

Art. 7°.-)Se sortearan tantos titulares como viviendas a adjudicar hubiere, mas un treinta
por ciento (30%) de esa cantidad, los que ostentaran el cardcter de suplentes,
quienes reemplazaran oportunamente a los titulares que no cumplan con las con-
diciones establecidas o renuncien a sus derechos.-

Art. 8°.-)Los adjudicatarios titulares no podran participar de nuevos sorteos.-

Art. 9°.-)El acto de sorteo se publicitara por medios de comunicacién masivos, con no me-
nos de diez (10) dias de anticipacion.-

DE LA POSESION Y ESCRITURA

Art. 10°-) Los postulantes que resultaren adjudicatarios de una vivienda, recibiran la
misma a titulo precario, pudiendo solicitar la escritura traslativa de dominio
cuando hubieren cancelado el sesenta por ciento (60 %) o mas, de la cantidad de
cuotas pactadas, excepto cuando la operatoria establezca otras condiciones.-

Art. 11°.-)  El costo de la escritura estard integramente a cargo de los adjudicatarios, y en
caso de realizarse antes de la cancelacion total de los importes adeudados, debera
ejecutarse contra hipoteca en primer grado o fideicomiso a favor de la Municipa-
lidad de Rio Ceballos.-

Art. 12°.-)  Los postulantes que resultaren adjudicatarios, antes de ingresar en las vivien-
das deberan aceptar y firmar un boleto de compraventa que contenga, como mi-
nimo, los siguientes puntos:

a) Conocimiento y aceptacion de esta Ordenanza y toda otra reglamentacion o
disposicion referida con este tema.-

b) Monto total del préstamo, con anticipo, mayores costos, intereses financieros y
toda otra disposiqjgn_.que-.l;cg%a incidencia en el valor de la cuota o precio final,
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si correspondiere y su forma de pago, si correspondiere.-
c) Obligacion de usar y mantener el bien en perfecto estado de conservacion.-

d) Permitir el ingreso a la vivienda a personal municipal, con fines de inspeccion,
cuando la Municipalidad lo crea oportuno.-

e) Obligacion de tener al dia y a su cargo, los impuestos, tasas, contribuciones y
servicios que graven el inmueble adjudicado.-

DE LAS CUOTAS

Art. 13°.-)  El importe de la cuota que deberan abonar los adjudicatarios, serd calculado
por la Secretaria respectiva, y debera tenerse en cuenta, como minimo, el costo de
la vivienda, el valor del terreno, si correspondiere, los mayores costos, los intere-
ses de financiacion y todo otro importe que no esté comprendido en la financia-
cion base.-

Art. 14°.-) Las cuotas se ajustaran de acuerdo a lo previsto para cada operatoria en parti-
cular, procurando que el valor del ajuste no supere el 20% del ingreso del adjudi-
catario.-

DEL PAGO

Art. 15°-)  Las cuotas se abonaran en las cajas recaudadoras que la Municipalidad de Rio
Ceballos tiene habilitadas para el cobro de tasas.-

Art. 16°.-) Las cuotas seran mensuales y consecutivas, con vencimiento entre el dia uno y
el dia diez de cada mes.-

Art. 17°.-)  Se podra implementar un segundo vencimiento con fecha limite el dia veinte
del mes, adicionandole el recargo respectivo.-

DE LA MORA

Art. 18°.-) La mora en tres (3) cuotas consecutivas o cinco (5) alternadas implicara, de
pleno derecho y sin necesidad de notificaciéon alguna, la rescision automatica de
los convenios y/o contratos firmados, perdiendo, el adjudicatario, los derechos
adquiridos y reemplazado por el suplente que corresponda, segun el orden de lis-
ta.-

Art. 19°.-)  De producirse la situacion planteada en el articulo anterior, los importes abo-
nados por el adjudicatario le seran devueltos en cuotas, a valores historicos, previa
deduccion de gastos que en concepto de gestion de cobro, punitorios, refaccion de
vivienda y cualquier otro, se estimaren o calcularen. Igual criterio debera seguirse
en caso que el beneficiario hubiese aportado el lote, y si hubiere discrepancia en la
valuacion, se recurrira a lo que determine el Consejo de Tasaciones de la Provin-
cia.-

Art. 20°.-) La mora se producira a partir de la wiltima fecha de vencimiento establecida en
el cedulon de pago, debiéndose cobrar en concepto de intereses punitorios, los
importes que resulten de multiplicar una alicuota superior en medio punto a la tasa
activa que fije el Banco Provincia de Cordoba para préstamos comunes, o la del
que se determine, por el monto de la cuota en mora y en funcion de la unidad de
tiempo que se determine .-_.
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DE LA CADUCIDAD DEL PLAN

Art. 21°.-) El plan se considerara caduco cuando razones de fuerza mayor asi lo determinen.
Se entendera razones de fuerza mayor las situaciones en que se produzca la mer-
ma o suspension del flujo de fondos que dio origen a la iniciativa, situaciones in-
flacionarias o de cualquier otro tipo que imposibiliten culminar el emprendimiento
iniciado. En estos casos, se debera efectuar una tasacion de lo realizado en cada
caso en particular, mas la parte proporcional de los adicionales que correspondie-
ren, v cuando el adjudicatario hubiere satisfecho su monto, podra acordar con el
municipio nuevos mecanismos que le permitan la terminacion de la vivienda..-

Art. 22°.-) La declaracion de caducidad del plan no dara derecho a reclamo alguno a los ad-
judicatarios titulares o suplentes, ni a ser indemnizados por ninguna causal.-

GENERALIDADES

Art. 23°-) El dia, hora y lugar a efectuarse el sorteo, serd determinado mediante acto ad-
ministrativo del Departamento Ejecutivo Municipal.-

Art.24°-) A los fines de una mejor terminacion de las viviendas, se podran establecer
adicionales no superiores al quince por ciento (15 %) del valor total financiado de
obra, los que se incluiran en la amortizacion de cuotas.-

Art. 25°-) Los listados definitivos de postulantes titulares y suplentes, seran aprobados
por Ordenanza.-

Art. 26°.-) El D.E.M. establecera en qué casos los datos a suministrar por los participantes
inscriptos en el R.U.yP. revestiran el Caracter de Declaracién Jurada. Verificara
la veracidad de los mismos y establecera por Decreto, la fecha de cierre del Regis-
tro a fin de poder efectuar las evaluaciones pertinentes.-

Art. 27°.-) El comprobar falsedad en los datos volcados en las declaraciones Juradas, impli-
cara la baja automatica del R.U.yP y la condicién de beneficiario, si correspondie-
re.-

Art. 28°.-) Cuando la cantidad de postulantes preseleccionados no alcanzare a cubrir la
cantidad de viviendas en oferta, se reduciran los plazos dispuestos en el Art. 3°,
inciso a).-

Art. 29°-) Cuando los aspectos del plan de viviendas relacionado con el segmento pobla-
cional a quien esta dirigido, montos de ingresos del grupo familiar, disponibilidad
de lote por parte del beneficiario y otras caracteristicas atinentes sean facultativas
del municipio, estas seran establecidas por el DEM a través de Decreto.-

Art. 30°.-) COMUNIQUESE, publiquese, dese al R M. y archivese.-
DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LACIUDAD DE RiO CEBALLOS, EN SESION ORDINARIA 36ta., DEL 6 DE
OCTUBRE DEL 2005, CONSTANDO EN ACTA N° 1084.-
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