ORDENANZAI191/74

1 DE LAS TRAMITACIONES

11 HABILITANTE PROFESIONAL

1.2 PERMISO MUNICIPAL

13 VISACION PREVIA

14 DOCUMENTACION PARA APROBACION DEFINITIVA
15 EXCEPCIONES

1.6 RECHAZOS

17 APROBACION DE LA DOCUMENTACION

18 VALIDEZ DE LA DOCUMENTACION APROBADA
1.9 SUSPENSION DE LOS TRABAJOS

110  CERTIFICADOS DE OBRA

111 DENUNCIA DE MEJORAS

112 INSPECCION Y CERTIFICADO DE LUZ

113  DE EXPEDIENTES DE EDIFICACION POR ETAPAS

2 DE LA ZONIFICACION
21 DIVISION DEL EJIDO MUNICIPAL

3 DE LA ALINEACION DE LA EDIFICACION

31  DEL ANCHO DE CALLES

32 MODIFICACION DE EDIFICIOS UBICADOS FUERA DE LAS LINEAS MUNICIPALES FIJADAS EN ESTE
CODIGO

4 DE LAS OCHAVAS

41  DE LA OBLIGACION DE EJECUTARLAS
42  DIMENSIONES MINIMAS DE OCHAVAS
43  OCUPACION DE LAS OCHAVAS EN P.B.
44  OCUPACION DE LAS OCHAVAS EN P.A.

5 DE LAS VERJAS Y VEREDAS
51  OBLIGACION DE CONSTRUIR VERJAS Y VEREDAS

5.2 ALTURA DE LAS VERJAS

53  VERJAS DE OCHAVAS

54  TIPOS DE VEREDAS

55  ESPECIFICACIONES PARA SU CONSTRUCCION
56  RENOVACION DE VEREDAS

57  ARBOLADO DE VEREDAS

6 DE LAS CERCAS DIVISORIAS

6.1  TIPOS DE VERJAS DIVISORIAS EN JARDIN

6.2  CERCAS DIVISORIAS EN JARDIN

7 DE LAS CONDICIONES QUE DEBE REUNIR EL PROYECTO
71 UBICACION DE LA OBRA DENTRO DEL LOTE

8 DE LAS FACHADAS

81  ALTURA DE LAS FACHADAS

82  INCREMENTO DE ALTURA

83  ALTURA DE FACHADA EN EDIFICIOS EN ESQUINA
84  SOBRESALIENTES DE LA LINEA DE EDIFICACION
85  DISPOSICIONES VARIAS SOBRE FACHADAS

9 DE LA VENTILACION E ILUMINACION

91  CLASIFICACION DE LOCALES

92  FORMA DE VENTILAR E ILUMINAR TAMAROS DE PATIOS

93  VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE 1ra CATEGORIA
9.4  VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE 2da CATEGORIA
95  VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE 3ra CATEGORIA
96  VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE 4ta CATEGORIA
9.7  VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES DE 5ta CATEGORIA

10 ALTURA DE LOCALES

101 LOCALES DE USO PUBLICO

102  LOCALES DE 1lra CATEGORIA

103  LOCALES DE 2da Y 4ta CATEGORIA

104  LOCALES CON GRAN INFLUENCIA DE PUBLICO
105  ALTURA DE LOCALES CON ENTREPISO

11 DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
111 TIPOS DE PUERTAS DE SALIDA

12 DE LAS ESCALERAS Y RAMPAS
121 MEDIDAS DE ESCALERAS EXIGIDAS

13 DE LA SALUD E HIGIENE
131  DEL AGUA CORRIENTE

132 DE LAS AGUAS SERVIDAS Y CLOACALES
133  DE LOS SEVICIOS SANITARIOS

14 DE LOS MUROS MEDIANERQOS

DE LAS TRAMITACIONES




11

1.2

13

o

14

o

1.5

1.6

o

1.7

Habilitante profesional: Todo profesional de la construccién que actle en su condicion de: proyectista,

director técnico, o constructor, deberd ser inscripto En el Concejo Profecional de la Ingenieria y la

Arquitectura.

Permiso Municipal : Dentro del éjido municipal se debera solicitar permiso de Ordenanza para:

a) Modificar la fachada principal o cerrar, abrir o modificar vanos de la misma.

b) Cambiar la vidrieras existentes

c) Cambiar o refuncionalizar estructuras de techos

d) Excavar sotanos, pozos, sumideros, sangrias,demolicion etc.

e) Cercar veredas, abrir o cerrar puertas, ventanas o vidrieras

f) Modificar exterior o interiormente cualquier construccion y en general todo trabajo que requiera
empleo de material y/o mano de obra

Visacidn previa: En todo caso de construccién, ampliacion etc. Se debera
presentar en Mesa de Entradas un plano general para su visacién previa, abonando
el sellado de Ordenanza .

Dicho plano tendré una caratula reglamentaria de 18 cms. De ancho por 30 cms de
Largo y contendra como minimo:

a) Planta o plantas generales: En escala 1:100, ubicada dentro del loteo y acotada

respecto del mismo, indicando destino de ambiente, dimensiones de locales,
espesor de muros, verjas y muros divisorios, altura de los mismos.

b) Planta de electricidad: En escala 1:100, con ubicacion de las bocas de luz, corriente y caja de
Fusibles. Indicar como se hace la descarga a tierra de la instalacion embutida. Ubicacién dentro del
loteo con indicacion del medidor y secciones de cables a partir del mismo.

c) Planta o plantas con ubicacién de artefactos sanitarios: Piletas de cocina, piletas de lavar,
camara sépticas, pozos negros y pozos de agua acotados con respecto a muros medianeros y al
edificio. Si hay agua corriente se escribira al pie "posee agua corriente"”, ubicacion de el o los
tanques, capacidad de los mismos, cisternas, aljibes.

d) Planta o plantas de techos: En escala 1:100, con las correspondientes planillas de calculos y
detalles si por la caracteristicas de la obra fuera necesario.

e) Planta de estructuras: Resistentes en escala 1:100, con la correspondiente planilla de calculos y
de detalles si por la caracteristica de obra fuera necesario.

f) Planilla de aberturas: con sus referencias.

h) Fachada: Fachada principal en escala 1:50; en propiedades en esquina se exigiran las dos
fachadas visibles desde la via publica, las que podran ser dibijadas desarrolladas.

i) Demoliciones: Se indicara lo que debera demolerse pudiendo hacerse por separado con
indicacion de plantas y cortes.

j)  Superficies edificadas: Se consignara con exactitud la superficie cubierta, incluyendo galerias,
etc. Excluyendo aleros y cornisas, consignando por separado las superficies de galerias,
balcones cubiertos, balcones y voladizos que sobre la linea municipal superan los 0,60 m.

k) Si la construccién posee instalaciones especiales: aire acondicionado, calefaccidn central, etc.

Debera acompafiarse una copia de las mismas aprobadas segln Ley 1.332.

) Enlos planos de relevamiento podra omitirse la planta o plantas de estructuras y la planilla de
Calculos. Debera consignarse la antigiiedad aproximada de la obra y si es posible, los nombres de
proyectista, director tecnico y constructor actuante en su oportunidad. Se acompafiard memoria
descriptiva.

Documentacion para aprobacién definitiva: Una vez que el plano sea visado, para lo cual deberd estar de
acuerdo con este cédigo y no podra variarse sin una intervencion de la Oficina de Obras Privadas y Técnicas,
se presentara el expediente de edificacion para su aprovacion definitiva, que debera contener :

a) Unasolicitud con el correspondiente sellado de Ordenanza firmada por el o los propietarios.

b) Factura de honorarios del Consejo Profecional de la Ingenieria y Arquitectura correspondiente a la obra

en tramite , Ley 1.332.

c) Un pliego de condiciones y especificaciones técnicas 0 memoria descriptiva.

d) Tres copias de los planos, adjuntos al plano de visacion previa con las correspondientes correcciones
que se hubieran hecho, debiendo una de las copias estar aprobadas por el Consejo Profecional de la

Ingenieria y Arquitectura.

Excepciones: Las construcciones economicas de hasta 25 m2, destinadas a vivienda familiar con

caracter de unica construccion en el lote, presentara planos, consignando la planta ubicada del lote y

acotada respecto del mismo, indicando destino y dimensiones de locales, Se presentara 4 (cuatro)
copias exigiéndose la caratula reglamentaria. Una de las copias debera estar visada por el C.P.O.I.A.

y otra por la municipalidad.

Rechazos: El rechazo de los expedientes puede estar motivado por:

a) Inobservancia de este codigo: serd rechazado todo expediente cuya documentacion no se ajuste
integramente al presente codigo o a los requisitos de orden administrativo vigente.

b) Proyectos deficientes: seran rechazados los proyectos que a juicio de la Oficina de Obras Publicas y
privadas, sean deficientes o no se encuadren en las caracteristicas de cada zona o barrio o que esten en
contradiccion con lo establecido en el Cadigo Civil.

c) Por los loteos sin aprobacién no sedara curso a ningin expediente de edificacién en terrenos cuya
urbanizacion no se encuentre aprobada por la Municipalidad.

d) Por las citaciones 0 multas pendiente: no se dard curso a ningln expediente presentado por un
profesional mientras tenga pendiente de descargos, citaciones o multas

APROBACION DE LA DOCUMENTACION: Estando la documentacion presentada en orden, la Oficina

de Obras Privadas aprobard la misma firmandold y selldndola , procediendo luego a la fijacion de tasas
conforme al tipo de obra y cuyos montos se fijaran en Ordenanza respectiva.
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VALIDEZ DE LA DOCUMENTACION APROBADA: Todo permiso de construccion, cuyas obras no se
ubieren iniciado en el término de 1 (un) afio acontar de la fecha de pago de los derechos, no se considerara
coduco siempre que, en caso de postergarse la construccion se notifique a la oficina de Obras Privadas
haciendo referencia al expediente de aprobacidn, antes del vencimiento del mismo, volviendose a notificar a
la citada oficina en el momento de iniciarse la construccion y debiendo la obra ajustarse a las dispociciones
vigentes en el momento de la ejecucion de la obra.
SUSPENSION DE LOS TRABAJOS: La Direccion de Obras Privadas suspenderé toda obra que se realice
sin tener el permiso o que teniendolo, no se ajuste a los documentos aprobados y a las Ordenanzas y
disposiciones en vigor. Cuando no se acate la orden de suspencion se utilizara la fuerza publica.
CERTIFICADOS DE OBRA.-
Inspeccion de obra no concluida: A pedido del propietario por escrito en el expediente, éste puede dar por
suspendida la obra en el estado en que se encuentre y siempre que lo ejecutado no contradiga las
disposiciones de este codigo. En este caso la Oficina de Obras Privadas extendera un certificado de
"Inspeccién de Obra no concluida", en el que consignara la obra realizada e inspeccionada.
Obra concluida parcialmente: Se extendera certificado de "inspeccion de obra” cuando los trabajos esten
terminados, de acuerdo con las exigencias de este cddigo, a unidades de vivienda o comercios o integrantes
de edificios de departamentos y a unidades de vivienda minima que son parte integrante de un proyecto de
mayor superficie. Se entregaran exclusivamente a pedido del Director Técnico, Constructor o Propietario.
Obra concluida: Se extenderd Certificado de "Inspeccidon final de obra”, cuando los trabajos estén
completamente terminados de acuerdo con las exigencias del codigo y siempre que se hubiere hecho constar
en el expediente, las modificaciones y /o ampliacion del proyecto original si las hubiere.
Se entregaran exclusivamente al a pedido del Director Técnico, Constructor o propietario.
La solicitud se haré por nota con el sellado correspondiente y en el caso de que durante el curso de la obra se
hubieren introducido modificacione o correcciones se presentara plano conforme a la obra, con todas las
exigencias, copias, etc.
Denuncia de mejoras: El propietario al solicitar la inspeccién y Certificado Final de Obra, estar4 obligado a
realizar la denuncia de mejoras para lo cual se le otorgara el formulario respectivo.
INSPECCION Y CERTIFICADO DE LUZ: Aprobada la documentacién de una obra, y abonados los
derechos correspondiente, podra solicitar un Certificado de Luz precaria para la construccion o pulido de
pisos. Otorgado el Certificado Final de Obra, podréa solicitar un certificado de Luz para conexién definitiva.
DE EXPEDIENTES DE EDIFICACION POR ETAPAS: Las solicitud de obra a ejecutarse por etapas,
deberd ir acompafiada por la documentacién prevista en el Art. 1.4 , en cuanto se relaciona con las obras a
ejecutar inicialmente y del plano general en escala 1:200, con el programa total a desarrollarse debiendo
completarse la documentacion en la oportunidad de dar comienzo a las etapas siguiente.
DE LA ZONIFICACION
Division del Ejido Municipal en zonas: A los efectos dela aplicacion del presente cddigo, el Ejido municipal
de la Localidad de Rio Ceballos, se divide en las siguientes zonas:
Zona "A": (ZONA COMERCIAL) corresponde a los lotes cuyo frente den sobre Av. San Martin

entre los puentes Remedios de Escalada y Marcolino Amuchastegui.
Zona "B": (ZONA COMERCIAL-RESIDENCIAL) Comprende las calles Remedios de Escalada, dentro del
éjido municipal y San Martin dentro del éjido municipal con excepcion de la zona "A"
Zona "C": (ZONA INDUSTRIAL) Comprende a la zona comprendida entre los costados Este de la Ruta a
Pajas Blancas y calle 12 de Octubre, a partir de la interseccion de ambas hacia el norte. Y una zona
comprendida en 500 metros a ambos lados de la cantera de piedra existente sobre la margen de la Av.
San Martin.
Zona "D": (ZONA DE CRIADEROS) Es el area comprendida en un circulo con un radio de 10 cuadras
tomando como (comienzo) centro del matadero municipal. Esta zona tendra uno de sus limites 100 (cien)
metros antes de la Av. San Martin. Se exeptuan criaderos de aves, que ya esta reglamentado.
Zona "E": (ZONA DE INTERES TURISTICO) comprende a las siguientes areas: 150 (ciento cincuenta)
metros de la cota maxima del futuro, en todo su perimetro; 6 (seis) metros a lo largo de todo el Rio Ceballos,
Cristo Nu Pora .
Zona "F": (ZONA RESIDENCIAL) Corresponde al resto del municipio no enunciados en los apartados 2.1.1
al 2.1.5 inclusive.
DE LAS ALINEACIONES DE LA EDIFICACION:
Del ancho de calles: El ancho de las calles sera establecido en los planos con los cuales fueron aprobados,
para todas aquellas que superen el ancho minimo de 12,00 metros, siendo este el ancho minimo para todas
aquellas calles que hubieran sido aprobadas con un ancho inferior, con excepcion de pasajes publicos sin
continuacion y sin posibilidades de que ésta se realice.
Modificacion de edificios ubicados fuera de las lineas municipales fijadas en este codigo: En los edificios
ubicados fuera de la linea de edificacion fijadas por este cddigo, no se permitird efectuar ninguna
modificacion o refaccion que contribuya a consolidar la parte fuera de linea, permitiéndose, unica y
exclusivamente, efectuar trabajos de pintura y conservacion. En zonas donde la linea municipal se ha
modificado para ensanche de calle y/o vereda, se permitira avanzar con cuerpos de edificios por arriba de los
2,70. Medidos desde el corddn de vereda, con una saliente maxima de 1,50 m., pero el nivel nunca mayor
que el retiro exigido para el ensanche de calle y/o vereda, debiendo retirarse el P.B. a la actual L.E. .-
DE LAS OCHAVAS:
De la obligacién de ejecutarlas: Es obligatorio y de utilidad publica la formacion de las ochavas o el
ensanche de las existentes, y se materializardn cuando se realicen:
1)  Construcciénes de edificios o cercos nuevos.
2) Refacciones de edificios o cercos nuevos.
3)  Reconstrucciones de solados altos o bajos
4)  Reparacion de fachadas que implique aumento de seguridad.
5)  Excavacion de sotanos que lleguen hasta la L.M.
6) Cuando sea necesario, por razones de visibilidad de transito o de estética, o de seguridad publica.
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Dimensiones minimas de ochavas: La ochava estara determinada por la union de dos puntos que se obtendran
al cortar la linea de cordones de vereda concurrentes, a la distancia de 9 (nueve) metros a partir de la
interseccion de dichas lineas de cordon y cuya posicion queda establecida en el Art. 3.-

Ocupacidn de la ochava en Planta Baja: Se podra ocupar la P. baja en la ochava para colocar elementos de
sostén siempre que cumplan las siguiente condiciones:

Estar comprendidas en la interseccion de las lineas municipales y en un cilindro de un diametro de 80 cms.
Como maximo, para diametros hasta 40,00 cms. Se mantendra la linea ochava.

En todos los casos, entre el elemento de sostén y la ochava debera quedar un paso libre de 2,00 m. Como
minimo.

Ocupacion de la Ochava en planta Alta: En planta alta no es obligatoria la ejecucion de ochavas, pudiendo
volarse hasta los limites permitidos en el Art. 8.4.-

DE LAS VERJAS Y VEREDAS:

Obligacién de construir verjas y veredas: Todo propietario esta obligado a construir y consrvar las verjas y
veredas de sus terrenos cuyos frentes den a calle piblicas, y en perfectascondiciones de higiene.

Altura de las verjas: La altura maxima de la verja sobre el nivel de la vereda serd de 30 cms. , en caso de
terrenos planos o con pendientes no pronunciadas; para aquellos terrenos de pendiente pronunciada que
hicierna necesario la construccion de pircas de contencion hacia el frente del lote, si el tipo de construccién y
las dimensiones del lote lo permitieran, las mismas se iran ejecutando en orden sucesivo hacia el interior del
lote cada 2:00 metros, siendo la altura méxima de 0,30 m. Para la primera y 0,60 m. Para la siguientes,
debiendo conservarse entre ellas un talud verde con una inclinacion méaxima de 45° .

Quedan eximidos de esta reglamentacidon los casos donde, a juicio del Dpto. de Obras Publicas, el terreno por
sus caracteristicas topograficas y de dimensiones, no permita este tipo de construccion.

Verjas de ochava: En las esquinas, la linea de verja coinsidird con la linea de ochava, respetando las
especificaciones del Art. 5.2.-

Tipos de vereda: Las veredas en calle de tierra y donde no se cuente con niveles definitivos podran ser de
hormigdn, losetas de H°, realizadas en situ, atc., y en el solado de aceras de calles con pavimento seré fijado
por la Oficina de Obras Publicas a medida que este se realice, quedando establecido para la Avda. San Martin
como solado obligatorio mosaicos de 0,20 x 0,20 m. De sies vainillas , color rojo.

Especificaciones para su ejecucion: Las veredas tendran pendiente desde la L.M. al cordén de las mismas del
2,1/2 % y no podran tener escalones transversales, ni longitudinales , debiendo permanecer libres de
obtaculos y malezas, los escalones de acceso a las propiedades no podran avanzar de la linea municipal hacia
la vereda. El acceso de vehiculos se hard por rampas en el cordén cuyo alcance maximo, desde el mismo
hacia la L.M. sera de 0,60 m.

Renovacion de veredas: A los fines de renovacion de veredas, considérase una vereda de uso:

a) Cuando no este de acuerdo con este codigo

b) Cuando por el uso se torne reshaladiza.

¢) Cuando no haya uniformidad de colores por haberse efectuado cambios parciales de mosaicos.

d) Cuando se hayan levantado por efecto de las raices de los arboles u otras razones.

e) Cuando por mejoras en la calzada hayan quedado fuera de nivel.

Cuando una vereda haya sido considerada fuera de uso, segun los apartados b,c,d,e, se les concedera 60 dias
para que se realice la construccion o reparacion del solado; en caso contrario, los trabajos seran realizados
por la municipalidad a cargo del propietario. Cuando una vereda sea considerada fuera de uso por el apartado
a), no se permitira realizar ninguna construccién, ampliacién o refaccion si estas no van acompariadas por la
correspondiente renovacion del solado de vereda.

Arbolado de veredas: Establécese para todos los propietarios de terrenos dentro del éjido Municipal, con
edificacién o sin ella , la obligacién de proceder por cuenta propia a ejecutar cazuelas de 0,60 x 0,60 u 0,80 x
0,80 m. Segun el ancho de vereda que corresponda a los frentes de su propiedad, debiendo consultar a la
municipalidad solbre el tipo de &rbol que esta obligado a colocar:

Plantas de sombra: Plantas Decorativas:
Acacia Melanoxilon Guayabos Cinerarias Maritimas
Fresno Aureo Lantanas Jazmines Amarillos
Ligustro Aureo Dracenas Avolias

Jacaranda Grataegus Fotinias

Lapacho Ules Europaex Yucas

Prunus Pisardii Fotofosrum Variegata

Tilo Evonimus Plateados Grabilea Enana
Fotinia Yuniperos Rastreros

Fornium Tenax
DE LAS CERCAS DIVISORIAS:
Tipos de verjas divisorias de propiedades en la parte correspondiente a retiros para jardin: En caso de acuerdo
entre ambos colindantes, puede no haber verja divisoria en el espacio verde, de lo contrario seré cerco verde
y con altura maxima de 0,30 . no pudiendo adosarse gabinetes de supergas o cualquier otro elemento opaco
que sobrepase la altura permitida.
Cercas divisorias de propiedades en la parte no correspondiente a retiros para el jardin: En este caso si
hubiere acuerdo entre ambos colindantes la construccién y el tipo de cerca es optativo. En caso de no existir
acuerdo se ejecutard con mamposteria de ladrillos comunes de 15 cms. De espesor y pilares de 30 cms. X 30
cms. Cada tres metros y con una altura maxima de 2:00 metros medidos, desde el terreno natural mas alto.
DE LAS CONDICIONES QUE DEBE REUNIR EL PROYECTO:
Ubicacion de la obra dentro del lote:
Distancia de la construccién a los costados medianeros: En los lotes aprobados con anteriridad a la puesta en
vigencia de la Ordenanza 121 (de lotes y subdivisiones), si tienen un frente con dimensiones inferiores a los
13:00 m. Se podran ocupar ambas medianeras, en lotes con frentes de 13:00 m o mayores y en lotes
aprobados con posteriridad a la citada ordenanza se dejara libre 1,50 m. A cada lado de ambas medianeras.
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Posicion de la linea de edificacion: La obra se podra ubicar altimetricamente previendo la futura conexion de
cloacas a la red publica de Obras Sanitarias. En la ejecucion de verjas y veredas, deberan respetarse los
niveles del cordén o vereda existente o el nivel de proyecto municipal.

DE LAS FACHADAS:

Altura de las fachadas: Los edificios, cualquiera sea su destino, tendran una altura maxima, incluido

balaustradas, parapetos, etc., no superior al ancho entre lineas municipales a contar desde el punto mas alto

del edificio.

Incremento de altura: La maxima altura permitida, se podra incrementar a partir de la misma en igual valor

como el cupo del edificio se retire de la linea de edificacion.

Altura de fachada en edificios en esquina: Los edificios que se construyan en esquinas formadas por

interseccion de dos calles de distinto ancho, podran elevarse sobre la calle mas angosta a la altura permitida

para la mas ancha, pero solo en una longitud de trece metros a contar desde el punto de interseccion de las
lineas de edificacion.

Sobre la calle mas angosta, la mayor altura permitida no podra llegar a una distancia menor de tres metros de

la linea divisoria de la propiedad lindera y no podra sobresalir de un plano que arrancando desde la linea

divisoria y lindera ya mensionada, a la altura maxima permitida para la calle mas angosta, formando 60° con
el plano horizontal.

Sobresalientes de la linea de edificacion:

Salientes de la linea de edificacion en la Zona "A": No se permitird que en P.B. las puertas, celosias o

ventanas al abrirse pasen la linea de edificacién ni se admitiran salientes de zocalos, pilares , pilastras ni se

admitiran salientes de zocalos, pilares, pilastras, escalones, vidrieras, etc., fuera de la linea municipal, asi
sean provisorios o accidentales.

Disposiciones varias sobre fachadas:

a) Los revoques de los muros de fachadas son obligatorios ya sean edificios, cercas o verjas, salvo que el
estilo arquitectonico, la decoracion especial o el uso de ladrillos vistos o materiales especiales no lo
permitan asi.

b) Lademarcacion de linderos en fachadas es obligatorio efectuarla o materializarla claramente.

c) Locales que produzcan vapores, 0 gases nocivos para la salud, no podra comunicar directamente a la
calle, por medio de puertas o ventanas abribles.

d) Las cocinas instaladas al frente, ya sean en subsuelo o planta baja, no podran tener ventanas o aberturas
abribles a la calle debiendo mediar una distancia minima a L.E. de 3:00 m.

e) Defensa: Queda prohibido colocar en el frente de las vidrieras o ventanas de negocios 0 casas
particulares, defensas que puedan ofrecer peligros al publico.

DE LA VENTILACION O ILUMINACION:

Clasificacion de los locales a los efectos de ventilacion e iluminacién: A los fines de aplicacion de este

codigo, la determinacion del destino de cada local la que resulte de su ubicacién y dimensiones y no la que

arbitrariamente pudiera ser (considerada) consignada en los planos.La Direccion de Obras Privadas podra
presumir el destino de los locales de acuerdo con su exclusivo criterio y podra rechazar proyectos de plantas

cuyos locales acusen intension de una division futura. Desde el punto de vista de ventilacién e iluminacion ,

los locales se clasificaran en 5 categorias:

1ra. categoria : Dormitorios, Salas de estar o living comedor, cocinas de mas de 8:00 m2 de superficie,

estudios, escritorios, oficinas, consultorios, salas de musica, cocina comedor, comedor diario,
habitacion de servicio y todo local habitable.

2ra. categoria Lavaderos, cocinas de menos de 8:00 m2 de superficie, cuartos de planchar y demas locales

habitables accidentalmente.

3ra. categoria Negocios en general.

4ra. categoria Bafios, W.C., toilettes, depdsitos, despensas, guardacoches, hall, palier.

Sra. categoria Sotanos y subsuelos.

Forma de ventilar e iluminar locales, tamafioc minimo de patios: Los vanos para iluminacién de locales

podran cerrarse con materiales traslicidos, que permitan la transmision efectiva de la luz exterior, la

ventilacion se obtendra haciendo que la totalidad de los vanos sean abribles. Cuando las superficies de
ventilacion sean opacos se adicionara la superficie de iluminacion necesaria para la iluminacion.

La ventilacion e iluminacién se efectuard en la forma mas directa posible. Cuando entre los vanos de

iluminacién y ventilacion de locales y los patios medien galerias, porch, cocheras o aleros, de mas de 1,50 m.

De longitud , medidos normalmente al vano, se obtendran las superficies de ventilacion e iluminacién

sumando a la superficie del local la de la parte cubierta.

Ventilacion e iluminacién de locales de 1ra. Categoria: Los locales de 1ra. Categoria ventilaran e iluminaran

en P.B. 1° y 2° piso a un patio con superficie minima de 15,00 m2 y lado minimo de 3 m. Debiendo

incrementarse cada lado del del patio 0,40 m. Por cada piso que se agregue a partir del 2°

Para locales de 1ra. Categoria se exigiran los siguientes valores:  1/10 sup. Local V= 1/2 sup. |

No debiendo las aberturas tener antepecho a mas de 1,20 m. De altura medidos desde el nivel de piso interior

Ventilacion e lluminacidn de locales de 2da. categoria : Ventilardn en todas las plantas a un patio con

superficie minima de 9,00 m2 y el lado minimo de 2,50 m. Los valores para iluminacién y ventilacion seran

los siguientes: I=1/10 sup. Local V=1/2 sup. |

Ventilacion e iluminacién de locales de 3ra. Categoria:Ventilaran en P.B., 1° y 2° con superficies minimas

de 7:00 m2 y el lado minimo de 2,00 m. , debiendo incrementarse cada lado del patio en 0,40 m. Por cada

piso que se agregue a partir del 2° .

Ventilacion e iluminacion de locales de 4ta categoria: Ventilaran por tubos de seccion minima equivalente a

1/100 de la superficie total; la iluminacion podra ser artificial.

Ventilacion e iluminacién de locales de 5ta categoria: La ventilacion e iluminacién de los sotanos y

subsuelos esobligatoria y se efectuard de acuerdo con la categoria aque pertenezca el local, segin se

establece en el Art. 9.1 de la presente Ordenanza. Se podré dar luz y aire por aberturas y tragaluces ubicados
en la vereda y que ofrezcan amplias garantias de seguridad al transito peatonal y siempre que no sean locales
de 3ra. Categoria.

ALTURA DE LOCALES:
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Locales de uso publico: Los locales destinados a restaurantes, confiterias, billares, salones de negocios en
general, tendran una altura minima de piso a cielo raso de 3,00 mts. en P.B. y 2,80 mts. en P.A.; en caso de
techos inclinados se respetara esta demensién minima.

Locales de 1ra categoria: Tendran una altura minima de 2,50 m para cualquier planta; en caso de techos
inclinados la altura minima serd de 2,30 m. Y la media 2,50 m. Como minimo.

Locales de 2% y 42 categoria: Tendran una altura minima de 2,20 m. Ya sea con techo plano o inclinado.
Locales con gran afluencia de publico: Los teatros, cines, iglesias, bancos, salas de espectaculos, y todo otro
local con gran afluencia de publico y permanencia de personas, como asi también locales industriales,
tendran una altura minima de acuerdo con lo aconsejado por la técnica y estaran sujetos a la aprobacién de la
Direccion de Obras Privadas.

Altura de locales con entrepiso: Todo local podra tener antepiso de altura menor a la fijada en este articulo
siempre que cumpla con las siguientes condiciones:

1° El entrepiso y la parte que cubre no podra tener una altura inferior a los 2,30 m. Cada uno.

20 La superficie de la planta del entrepiso no cubrird mas de media superficie del local.

3° Se obtendra una completa continuidad especial entre los ambientes, no pudiendo cerrarse los locales
parcialmente.

40 La altura minima del local, en toda su superficie, serd la suma de la altura de la parte cubierta mas el

entrepiso, mas 2,00 m. Libres de viga
DE LOS MEDIOS DE EVACUACION: A los efectos de su dimensionado se consideran los siguientes tipos:
1- Puertas de salida en general
2- Pasajes, pasillos o pasos o galerias
3- Escaleras, escaleras mecanicas, rampas
Tipo de puerta de salida: Las puertas de salida abrirdn de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido
para los pasajes, corredores, escaleras u otro medio de salida. No sera permitido que ninguna puerta de salida
abra directamente sobre una escalera o tramo de escalera, sino que abrira sobre un rellano, descanso o
plataforma. La altura minima libre, sera de 2,00 m. Y serd posible abrirla rapidamente sin el uso de llave
desde el lado en que se produce el egreso.
a) Tipos de puertas de salida: Se clasificaran en los siguientes tipos:
1- Puertas de abrir en un solo sentido
2- Puertas de abrir a vaiven
3- Puerta giratoria
No se consideraran puertas de salida las de tipo corredizo.
1) Puerta de abrir en un solo sentido: Se permitiran en todo tipo de edificios menos en los de reunion bajo
techo y de reunion al aire libre
2) Puertas giratorias: Se podran usar giratorias unicamente en edificios residenciales, de oficinas o
mercantiles. El didmetro minimo de toda puerta giratoria seré de 1,65 m. Y el total de estas podra ocupar
solo el 50 % del ancho exigido. EI 50 % restante se efectuara por puertas no giratorias .El computo de
ancho de cada puerta giratoria sera la mitad de su diametro.
3)  Puertas de abrir a vaiven: Se permitiran en todo tipo de edificios y seran las Unicas permitidas en los
edificios de reunion y galerias o pasajes de uso publico.
b) Anchos de puertas de salida: El ancho libres de las puertas de salida, estara relacionado con el
nimero de ocupantes del edificio.
1) Para edificios de hasta 500 personas: el ancho total libre no serd menor que: "x"=a "A"
2) Para edificios no sera menor que: x: 5.500 - A . A
5.000
3) Paraedificios de 2.500 o mas personas: el ancho total libre no serd menor que: x=2a 0,6 A
En donde: x igual a la salida del ancho de salida en cms.
A= a numero del total de personas.-
Los valores para anchos de puertas de salida de todos los demas tipos de edificios, se dividira el
Valor obtenido por:
1,3 6 x= 6 x_por un valor minimo de 0,80 m
1,3
c) Forma de medir el ancho de las puertas de salida: El valor obtenido para los anchos de puertas de
salida, sera la luz libre de paso, teniendo en cuenta que se ha de descontar el espesor de los marcos y
de las mismas hojas una vez abiertas.
Hojas depuertas de salida de un ancho inferior a 0,50 m. No se considera en el cémputo.

0 a) La determinacion del ancho: De todos los pasajes, estara condicionado al nimero de personas a

evacuar, tanto en la P.B. como en los pisos altos. En el cémputo del ancho se tomaran en cuanta
todas las bocas desalida. Una vez determinado el ancho minimo se lo deberd considerar en toda la
longitud del pasaje.

b) Incrementos: Cuando en un pasaje desemboquen circulaciones verticales u horizontales de otros
pisos, que hagan incrementar el ancho del pasaje, dicho incremento se exigird solamente a partir
de dicha desembocadura.

Cuando sobre un pasaje se abran puertas de acceso a negocios que tengan su egreso hacia dicho
pasaje, el ancho minimo del mismo se incrementara en 0,50 m. Si se ubican a un lado y 1,00 m si
se ubican a los dos lados.

Estos incrementos son acumulativos y una vez ensanchado, no podran disminuirse hacia la salida
aunque se supriman las puertas o vidrieras.

0 c) Puertas en pasajes: Cuando sobre un pasaje se ubiquen puertas, para cierre del mismo, se tendra en

cuenta lo establecido en el presente articulo, no pudiendo reducirse el ancho del pasaje.-
d) Escalones en pasajes : Cuando en un pasaje se ubiquen escalones o rampas que varien el nivel,
estas seran del ancho del pasaje.
0 e) Tipos de pasajes: Se consideraran los siguiente tipos de pasos, pasajes o galerias de uso publico
para la circulacion horizontal de peatones de un edificio:
1)  Circulacion de evacuacién de un edificio:Cuando un paso o pasaje tenga por misién conectar
la via publica con dos 0 mas unidades de viviendas o oficinas, debera ser siempre cerrado
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con puerta a la calle. Su ancho serd determinado por el nimero de personas a evacuar,
calculado segun lo establece el articulo 11.1 inc. "b", de la presente Ordenanza. El ancho
resultante podrd ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo con las
necesidades.
El ancho minimo de estos pasajes sera de 1,20 m.; sobre estos pasos no podran abrir puertas
de locales de negocios, ni podran ser utilizados con caracter comercial para conectar calles.
Si sobre estos pasos se ubicaren vidrieras su ancho se incrementara segin segin se establece
en el articulo 11.2 inciso "b". No hay limitaciones sobre el largo de estas circulaciones.

2)  Circulacion de evacuacion en pisos altos: Cuando un paso o pasaje tenga por mision conectar
las diferentes unidades con la circulacién vertical para evacuacion del edificio, tendra un

0 ancho determinado por el nimero de personas a evacuar, calculado segun el art. 11.1.

Si sobre dicho pasaje o galeria, se ubicaran puertas para clausurar su paso, el ancho
calculado se incrementara con el espesor de marcos y hojas de puertas.

El ancho resultante podra ser uniforme en toda su longitud o acumulativo de acuerdo con las
necesidades.

Cuando el largo maximo de estos pasos sobrepasen las longitudes que se indican a
continuacion, se deberan ubicar otras circulaciones verticales correspondientes a su zona

deinfluencia:

a) Edificios ReSIdenCiales ...........cccovvvvieieieeieeieie e L 30m.
b) Edificios Institucionales ... ..L 30m
c) Edificios P/reunion b/techos ..o L 45m.
d) Edificios P/reunion al aire libre .........cccoovovionnninncnne, L 45m.
e) Edificios Para oficings............covernennnineineccesee e L 45 m.
) Edificios Mercantiles ..o L 45m.
g) Edificios INdUSEHAIES .........ccvveiiiiiie e L 45m.
h) Edificios Para depositos ... L 45m.
i) Edificios P/usos religiosos ........ccccvvveiereiiese s L 20 m.
J) Edificios EAUCACIONAIES .........cccevveviieieeie e L 30 m.

O 3) Pasajes comerciales de uso publico: Se entiende por tales a los pasajes que se utilizan con

fines comerciales con acceso a locales de negocios 0 uno o mas lados, permitan o no la

conexion con la via pablica, conectandola por medio de circulaciones verticales.

a) Con una o mas salidas a una misma calle

b) Con una o mas salidas a una 0 mas calles

c) Con bifurcacion en su interior en dos 0 mas circulaciones o niveles.

(a) Pasajes comerciales con una 0 més salidas a una calle: Se entienden por tales, aquellas
que no permiten conectar dos calles distintas, sea que formen angulo o paralelas. Se
aprobaran con prohibicion de conectarlos en el futuro, con otros pasajes que conecten
con otras calles. El ancho minimo de estos pasajes serd de 2,00 m. Si sobre estos pasajes
se ubican vitrinas, vidrieras o puertas de negocios, su ancho se incrementara segun lo
establecido en el art. 11.1 inc. "b". Si sobre estos pasajes se ubicaren pasajes verticales
para conectar a travez de ellos los pisos altos con la via publica, su ancho se calculara
segun el art. 11.1. No hay limitaciones sobre el largo de estos pasajes.

(b) Pasajes comerciales con 1 0 mas salidas a 2 0 mas calles: Se entiende por tales a aquellos
que permiten la circulacién de peatones entre dos calles distintas, sea que formen
angulos o sean paralelas. EI ancho minimo de estos pasajes serd de 3,00 m. Si sobre
estos pasajes se ubicaren vitrinas, vidrieras o puertas de negocios, su ancho minimo se
incrementard segln lo establece en el art. 11.1 inc. "b".

Si sobre estos pasajes se ubicaran circulaciones verticales para conectar a travez de ellos

O los pisos altos con la via publica, su ancho se calculara segun lo establece el art. 11.1 inc.
"b" . A los efectos de este computo, se tendra en cuanta todas las bocas de salida a la via
publica. No hay limitaciones sobre el largo de estos pasajes.

(c) Pasajes comerciales con bifurcaciones en su interior en 2 0 mas circulaciones o niveles:
Cuando un pasaje se bifurque en su interior en dos 0 mas pasajes secundarios, sean al
mismo nivel o sean por escaleras para circular a dos niveles distintos, cada una de ellas
ramas o pasos se consideraran individualmente con un ancho igual a la mitad del minimo
que corresponderia de ser uno solo. Més los incrementos correspondientes por puertas y
vidrieras segln art. 11.1 inc. "b".

DE LAS ESCALERAS O RAMPAS.
Medidas de las escaleras exigidas: La medida de las escaleras exigidas de salida de un piso, permitiran
evacuar a los ocupantes de las superficies de pisos servidos por dicha escalera, situando al nivel inmediato
superior al tramo considerado. En el sentido de la salida, el ancho de una escalera no podra ser disminuido y
en ningun caso inferior a 0,90 m. Las escaleras exigidas seran ejecutadas en material incombustible.
No sera permitido el uso de abanicos, compensacion ni escalones oblicuos en escaleras exigidas desalida de
un edificio. La dimension maxima de de las contrahuellas sera de 0,20 m. Y la minima de la huella, sera de
0,25 m. La maxima altura de escalera a cubrir sin rellanos o descansos sera de 3,00 m. El ancho de la escalera
se calculara de acuerdo con la siguiente formula;
Ancho de escalera = 2 cm. X n° de personas a evacuar
b) Caso de lugares de espectaculos y diversiones publicas: Las escaleras exigidas tendran balaustradas,
barandas o pasamanos rigidos, bien asegurados sobre un lado por lo menos. En las cajas de escaleras, el
pasamanos se colocara a una altura superior de 0,80 m.

O Cuando el ancho de escalera exceda de 1,40 m. Deberé tener balaustradas, barandas o pasamanos por
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cada lado. Cuando el ancho de las escaleras sobrepase los 2,80 m. Se debera colocar pasamanos
intermedio, estos seran continuos de piso y estaran solidamente soportados. La separacién maxima
depasamanos en escaleras de mayor ancho sera de 1,40 m.

DE LA SALUD E HIGIENE:

Del agua corriente:




13.1.1 De los pozos, aljibes, cisternas, etc., y su construccién: En caso de no existir servicio publico de provision de
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agua corriente, se permitird la ejecucion de pozos de agua, aljibes, cisternas, debiendo ejecutarse a las

siguientes restricciones:

a) Ubicacion: No se podran ejecutar a menos de 1,50 m de los linderos o del edificio en si, ni a menos de
10,00 m. De cualquier pozo negro

b) Solicitud de ejecucién: Debera presentarse un plano de ubicacién, conforme a lo indicado en el punto
anterior, con todas las medidas necesarias relativas a su ubicacion y que no podran variarse en la obra
sin autorizacion escrita municipal.

c) Ejecucion: Los pozos deberan ser totalmente calzados, excepto en los tramos rocosos, con mamposteria

maciza de 0,15 m. De espesor por lo menos, debiendo terminar en un brocal de 0,80 m de alto, en caso
de ser a cielo abierto o cubierto con una loza de H® AP si es cerrado.
Los aljibes seran, en todos los casos, calzados con mamposteria de 0,15 m por lo menos y estucados
totalmente y llevaran igual terminacién que el pozo de agua. Las perforaciones por cafios se
sobreentiende que no seran calzados. Las cisternas seran también calzadas y estucadas como los aljibes
y cerradas con tapas de H® A° con contratapa de 0,60 x 0,60 m para su limpieza.

De las aguas pluviales:

a) Edificios proximos a la medianera: En los techos, ya sean planos o inclinados, cuyos bordes o aleros
disten menos de 0,80m. De la medianera y vuelquen el agua hacia ella es obligatorio el desagtie,
mediante cafios de bajada embutidos en los muros que eviten arrojar el agua a la medianera.

b) Edificios sobre medianera: Cuando el techo tenga pendiente hacia el muro medianero, es obligatorio el
uso de canaletas ejecutadas hacia dentro del eje medianero, con su bajada correspondiente en cafio
embutido en el muro y capacidad de la misma suficiente para evitar el desborde.

En caso de techos planos se suprime la canaleta.

c) Edificios sobre la linea municipal: Los techos y aleros sobre estos edificios no podran volcar el agua de
directamente a la calle, debiendo hacerlo mediante el empleo de cafios embutidos en los muros que
arrojen el agua a la calle por debajo de la vereda.

d) Edificios con otra ubicacién: En los edificios no comprendidos en los tres puntos anteriores, el sistema
de desagiie queda a eleccién del propietario.

e) Diametro de los cafios: El didmetro de los cafios sera de 0,10 m interiormente y se colocara uno por cada
80 m2 de techo a desagotar

f)  Desagues de patios (albafiales): Es obligatorio, siempre que el desnivel del terreno lo permita, evacuar el
agua de los patios, provenientes de las lluvias, a la calle mediante albafiales construidos bajo la vereda
con ladrillos estucados, cafios de barro cocido vidriado, cafios de F.C., etc., cerrados en el cordon de la
vereda mediante una rejilla metélica a pivote horizontal superior, formada por barrotes verticales, cuya
maxima separacion serd de 1,5 cm. Entre ellos.

g) Servidumbre de desagiie de patio: Dado que los accidentes topogréaficos de la zona, crean serios
problemas de desagiies pluviales, las propiedades linderas estan sujetas a recibir las aguas pluviales que
provengan de los terrenos a mayor nivel, conforme al art. 3.097 del Cédigo Civil.

DE LAS AGUAS SERVIDAS Y CLOACALES :

Su destino: Queda prohibido arrojar fuera de la propiedad las aguas cloacales y/o servidas debiendo sera

absorvidas dentro del perimetro del terreno en que se encuentre ubicada la obra, mediante CAmara Sépticas

acoplada a pozos negro, sangria o cualquier otro sistema de probada eficacia.

Ubicacién del pozo negro, camara séptica y sangrias: No se podran ejecutar a menos de 1,50 m. De los

linderos o del edificio y el pozo negro o sangria deberan distar, por lo menos de 10,00 m. Del pozo de agua.

En el plano deberan indicarse las medidas relativas a su exacta ubicacion en el lote, y no podréan variarse en

obra sin autorizacion escrita municipal. Las aguas de las piletas de cocina, podrdn descantarse en un

desgrasador. En casos muy especialmente justificados en que no haya lugar en el interior de la obra, previa
inspeccion que certifique tal hecho, se acordard permiso para ejecutar el pozo en la vereda , tomando las
medidas precaucionales de seguridad.

Cémara Sépticas: Es el elemento indispensable entre las cloacas, el pozo negro y/o sangrias; su ejecucion es

obligatoria en todas las obras, aln existiendo red de servicios publicos de cloacas. Sus dimensiones

responderan al cuadro que se detalla a continuacion y sus detalles constructivos al croquis adjunto:

/

Cant. De pers. Ancho Largo Alto Fondo Alto fondo
Que habitan libre libre a cafio ent. A tapa
La casa A L h h' /

7 0,90 1,80 1,50 2,00

10 0,90 2,00 1,50 2,00

15 0,90 2,30 1,50 2,00

21 1,20 2,70 1,50 2,00

24 1,20 3,20 1,50 2,00

Mas personas: Presentar planos y célculo de volumen por tiempo.

La camara sera calzada como minimo con un muro del5 cm., tendré piso de H° A°, totalmente estucada, con
tapa de Inspeccion de 0,60 x 0,60 m. Es fundamental que en su ubicacion se tenga en cuenta y se prevea la

futura conexion desde la misma, a la red cloacal publica.

Pozo negro: Debera ser completamente calzado (excepto en los tramos rocosos) con mamposteria palomar
de 15 cm. De espesor como minimo y terminard en una boveda de igual material o una loza de H° A°,
llevara un cafio de ventilacién cuya altura debera sobrepasar 50 cm. La parte alta del edificio al cual
pertenece.

Sangrias: Las sangrias deberan tener una capa vegetal como tapa, no menor de 50 cm. Y una longitud tal
que en la misma sean absorbidos totalmente los liquidos cloacales. No se permitira su usos si, en la practica,
no rinde toda su eficiencia y produce emanaciones malolientes.

Letrinas: Queda prohibido el uso de letrinas en las zonas donde haya servicio de agua corriente, debiendo
en este caso construirse la correspondiente cdmara séptica y pozo negro usandose inodoros o artefactos con
limpieza automatica de agua.
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DE LOS SERVICIOS SANITARIOS:

Locales de salubridad: Todo edificio que se construya debera cumplir con las exigencias de servicios

sanitarios que se indican en este articulo. Todo edificio destinado a la ocupacion humana debera tener un

local de salubridad, que tendra, por lo menos, un retrete y un lavatorio, que seran independiente de los

locales de trabajo o permanencia y sus puertas impediran una vision del interior. Los edificios que alojen

personas de ambos sexos, excepto en los casos sguientes:

1)  Que el bafio o toilette esté destinado a una unidad familiar o a no mas de de dos dormitorios de hoteles
o similares

2)  Que el bafio o toilette pertenezca a un edificio, cuya exigencia segun la tabla siguiente, no sea mayor
de dos retretes

Méxima cantidad de retretes:

Edif. De reu- Edif. De reu- Edif. De viv. Inst. Educ.
nién al aire nién bajo of., merc., dep., cacionales Re-
libre techo usos peligr. Tretes
/

1a60 1a30 1al0 1al0 1
61a120 31a60 11a25 11a25 2
121 a 200 61 a100 26 a 50 26 a 50 3
201 a 300 101 a 150 51a75 51a75 4
301 a 400 151 a 200 76 a 100 76 a 100 5
401 a 550 201 a 275 101 a 125 101 a125 6
551 a 750 276 a 375 126 a 150 126 a 150 7
751 a 1000 376 a 500 151a175 151 a175 9
Més de 1000 Més de 500 Més de 175 Més de 175

1) @) @) (4)
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1)  Se agregara un retrete por cada 500 personas o fraccion a partir de 1000.
2)  Seagregara un retrete por cada 200 personas o fraccion a partir de 500 personas
3)  Seagregara un retrete por cada 75 personas o fraccion a partir de 175 personas
4)  Se agregaré un retrete por cada 50 personas o fraccion a partir de 175 personas
Sustituccion de retretes por orinales: En los locales de salubridad destinados solamente a hombres, se
podran sustituir retretes por orinales, en la siguiente porporcion:
En edificios de reunion bajo techo, de reunion al aire libre, y de escuelas se podra sustituir el 75 % de
retretes por orinales. En todos los demés edificios, el 30 %. Las cantidades resultantes se tomaran por
defecto o exceso si la fraccion es mayor o menor de 0,5 .
Lavatorios: Se deberdn colocar lavatorios, segin la siguiente relacién: 1 lavatorio por cada seis retretes
exigidos, segun la tabla, con un lavatorio, como minimo por local de salubridad. La cantidad resultante de
lavatorios se tomara por defecto o exceso si la fraccion es mayor o menor de 0,5.
Calculo de las exigencias de los servicios de salubridad: Se basara en el nimero de personas que ocupa el
edificio, el que resultard de la distribucion de los distintos factores de ocupacién. Para los edificios
mercantiles el calculo se basara en el calculo de empleados Unicamente, aplicando el factor de ocupacion
correspondiente a edificios de oficina. Cuando no se pueda establecer el nimero de empleados por sexo, se
tomard el tercio del total para mujeres y dos tercios para hombres.
Servicios minimos: En los edificios residenciales habré los siguiente servicios minimos:
1) Cada unidad de vivienda tendrd como minimo un retrete, un lavatorio y un ducha o bafera. En la
cocina o espacio para cocinar, una pileta de cocina.
2) En dormitorios colectivos, no menos de un retrete, un lavatorio y una ducha o bafiera cada diez
personas o fraccién.
En los edificios institucionales se colocara una ducha o bafiera cada diez personas alojadas o fraccion y
por cada sexo.
En los edificios educacionales con clases mixtas, se colocara un lavatorio o retrete por aula.
Surtidores de agua para beber: Sera obligatoria su colocacidn en los siguientes casos:
1) Edificios de reunion bajo techo (excepto iglesias), se colocaran bebederos distribuidos de forma que,
horizontalmente, la mayor distancia a recorrer sea de 50 m. Y verticalmente un piso.
2) En las escuelas se colocara una fuente bebedero por cada 250 alumnos y por lo menos uno por cada
piso.
3) Enlos edificios o construcciones de reunion al aire libre se colocaran fuentes bebederos en forma tal
que la mayor distancia a recorrer, desde cualquier lugar, no sea mayor de 120 m.
Varios: Ningun bafio o toilette abrird directamente a local donde preparen, almacenen o sirvan alimentos,
sin un vestibulo intermedio.
Los locales de salubridad que contengan retretes, orinales, bafieras, duchas o toilette, deberan tener pisos de
materiales no absorventes y estaran totalmente separados de cualquier otro ambiente o local por particiones
solidas que se extiendan de piso a techo sin otras aberturas que las destinadas a ventilacién, iluminacion y
acceso.
DE LOS MUROS MEDIANEROS:
a) Las estructuras resistentes de cualquier naturaleza, no podran pasar los ejes medianeros y apoyaran un
minimo de 15 cm.
b) Dentro de los muro medianeros no podra embutirse canalizaciones de diametro superior de 10 cms.
No podran embutirse canalizaciones que conduzcan humo, vapores o irradien calor sin estar protegidas
por aislantes de probada eficacia.
c) Las chimeneas de cualquier tipo no se podran aplicar directamente sobre los muros medianeros. Debera
interponerse un sobremuro de 15 cm. De espesor minimo hecho de material aislante refractario.




d) Esta prohibido arrimar a muros medianeros todo tipo de maquinas, herramientas o equipos de cualquier
naturaleza que produzcan vibraciones, trepidaciones, ruidos, golpes continuos o intermitentes, o que su
funcionamiento dafie el muroen su aspecto o en su estado.

e) Esta prohibido arrimar a muros medianeros: residuos, escombraos, tierra, materiales y todo aquello que
permita el paso de la humedad. Se permitira arrimar jardines y canteros, siempre que se haya realizado
una efectiva impermeabilizacion a juicio del Dpto. de Obras Publicas y Privadas.

f) Los conductos de humo o vapores se elevaran por lo menos un metro sobre el nivel del muro o techo
mas elevado de la propiedad. Estos conductos seran de: ladrillo, hormigén , fibrocemento, hierro
fundido u otro material apto.

Al construirse un edificio de mayor altura que los vecinos el propietario del nuevo edificio debera elevar
los conductos de humo o vapores adosados a la medianera, hasta que sobrepase cualquier muro o techo,
9 con un minimo de un metro.
1 Comuniquese, Publiquese, dese al R.M. y archivese.-

FE DE ERRATAS

7.1.2  Posicién de la linea de edificacién: La linea de edificacion estara retirada 4,00 (cuatro metros) con respecto
a la linea Municipal, espacio este que sera destinado a jardin.-

7.1.3  Posicién de la linea de edificacidn: La obra se podra ubicar altimetricamente previendo la futura conexién

0 de cloacas a la red publica de Obras Sanitarias. En la ejecucion de verjas y veredas, deberéan respetarse los
niveles del corddn de vereda existente o el nivel del proyecto municipal.-




