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ORDENANZA N° 1392/04
FUNDAMENTOS

La suspensién de nuevas habilitaciones para negocios relacionados con las di-
versiones nocturnas, dispuesta por Ordenanza N° 1.348/03, y por la que se tomaba un plazo
de ciento ochenta dias para determinar una zona especifica para la radicacién de éstos, ha
terminado sin que pueda llegar a resolverse el punto principal de esta cuestién, que es, pre-
cisamente, determinar una zona que no afecte los intereses de partes.

Que esta demora obedece a la complejidad del tema, intimamente relacionado
con el uso del suelo, las que no pueden resolverse sin la intervencién de profesionales ido-
neos en la materia, y la activa participacion de actores locales de la rama de la arquitectura.

Que no obstante estas dificultades, se torna imperativo resolver la cuestion plan-
teada, a fin de brindar una respuesta razonable a los intereses en juego, reglamentando la
construccion y la ubicacién de estos edificios, teniendo en cuenta para ello, la experiencia
recogida en este aspecto, la que indica que el edificio a habilitar para realizar estas activida-
des nocturnas, debe estar ubicado en una zona de baja densidad habitacional y separado a
una prudencial distancia de los lindes medianeros y de la via publica, convenientemente in-
dependizado mediante cercos y tapias que contribuyan a minimizar todos los efectos colate-
rales que genera la actividad en cuestion, y que son la fuente de desencuentros de partes;

También resulta imperativo que, y a los fines de no afectar valores morales o cul-
turales, los negocios que se encuadren entre los denominados “Cabaret”, “Bar Nocturno” o
“Club Nocturno”, deberan hacer gala de discrecionalidad en su carteleria, pintura y decorado
exterior, el que evitara reflejar en forma directa el tipo de actividades que desarrollan.

Que a los fines de una adecuada independizacion del entorno préximo, los limites
del predio deben encontrarse cercados con tapias de mamposteria de dos (2,00m) de alto,
el edificio o sector de edificio que se pretenda habilitar diste, desde cualquiera de sus lados
y como minimo, quince (15,00m) de los lindes medianeros, incluido el dominio publico, y el
portén de acceso al predio permanecer cerrado, usandose lo imprescindible;

Por otro lado, y a los fines de minimizar el impacto sonoro sobre la habitabilidad
de viviendas vecinas, habida cuenta de su funcionamiento nocturno, los edificios en los que
se pretenda habilitar negocios para este tipo de diversiones como los mencionados en el pa-
rrafo anterior, no podran tener vanos al exterior, con excepcnon del destinado al ingreso, que
estara orientado hacia la via publica, y permanecera abierto lo imprescindible, regulandose
la temperatura interior y la renovacion del aire por medios mecanicos;

En este aspecto, también debemos tener en cuenta que las transgresiones a los
niveles sonoros permitidos por la reglamentacion, constituyen la mayor queja de quienes se
sienten afectados en alguna medida por las actividades en las que se desarrollan bailes, por
lo que se estima conveniente, a los fines de otorgar la habilitacién definitiva, efectuar una ve-
rificacion de nivel sonoro y vibraciones sobre los limites del predio, a la potencia maxima de
los equipos instalados; la verificacion no podra superar la mitad de los valores maximos es-
tablecidos por reglamentacion; N

Respecto a la densidad habitacional, es necesario definir una zona de influencia
del nuevo negocio a instalar, por lo que se considera apropiado idealizar una zona cuadran-
gular, cuyo centro sea el inmueble en donde se pretenda ejercer la actividad en cuestion, y
cada uno de sus lados mida doscientos metros (200,00m), y determinar apta la zona cuando
la cantidad de inmuebles edificados dentro de esa area no superen el diez (10) por ciento
de la totalidad de los lotes comprendidos en la misma;

También resulta necesario brindar a la norma de una elasticidad y adecuacion de
tiempos inherentes al Departamento Ejecutivo, en lo que hace a su operatividad, por lo que
toda alusion de funciones a diversas secretarias que, incluso hoy no existen dentro del or-
ganigrama de funcionamiento, debe ser modificada genéricamente a favor de quien deter-
mine el DEM, como asi también, delegarle la responsabilidad de fijar los plazos de adecua-
cion a los negocios ya inscriptos, o conceder exenciones. / (|
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RiO CEBALLOS
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art. 1°).- MODIFIQUESE el articulo 28 de la Ordenanza N° 431/89, el que quedara redacta-
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do de la siguiente manera: “Ningin espectaculo publico de los comprendidos en
este ordenamiento, debera afectar las condiciones de habitabilidad de viviendas
vecinas, ya sea por medio de luces, sonidos, ruidos o vibraciones que contraven-
gan las disposiciones que se dicten sobre la materia. A estos efectos, los inmue-
bles destinados al funcionamiento de Cabaret, Clubes Nocturnos y Bares Noctur-
nos, para obtener su habilitacién, deberan ajustarse a lo normado en los siguientes
numerales y demas reglamentacion vigente:

DENSIDAD HABITACIONAL

A los fines de determinar la densidad habitacional, se considerara una zona cua-
drangular de doscientos metros (200,00m) de lado, y cuyo centro sera el inmueble
en donde se pretenda ejercer la actividad en cuestion.-

Se considerara la zona como apta para instalar este tipo de negocios, cuando la
cantidad de inmuebles edificados comprendidos en el area determinada en el nu-
meral 28.1.1. no supere el diez (10) por ciento de la totalidad de los lotes compren-
didos en la misma.-

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

El edificio o sector de edificio que se pretenda habilitar distara, como minimo y
desde cualquier punto, quince (15,00m) de los lindes medianeros, incluido el domi-
nio publico, y medidos perpendicularmente a éstos.-

Los limites del predio deberan encontrarse cercados con tapias de mamposteria de

dos (2,00m) de alto, las que se ajustaran a las disposiciones vigentes o a otras que
se dicten.-

El ingreso al predio se realizara por un portén y/o puerta de acceso, los que per-
maneceran cerrados siempre; su apertura sera solo para permitir el ingreso o egre-
so de personas y/o vehiculos por el tiempo minimo imprescindible..-

Los edificios en los que se pretenda habilitar este tipo de negocios, no podran tener
vanos al exterior, con excepcién del destinado a salida de emergencia, que sélo se
abrira para su uso especifico, y el de ingreso, que estara orientado hacia la via pu-
blica y permanecera cerrado siempre; su apertura sera solo para permitir el ingreso
0 egreso de personas y por el tiempo minimo imprescindible.-

Los factores de ocupacion del suelo (FOS) y de ocupacion total (FOT) se estable-
cen en el treinta (30) por ciento de la superficie total del terreno.-

El terreno sin edificio debera mantenerse totaimente parquizado, libre de malezas,
y en 6ptimas condiciones de higiene.

Los vehiculos de los concurrentes deberan estacionarse dentro de los limites del
predio habilitado, por lo que deberéa preverse en el interior del mismo, el estacio-
namiento de los automotores de los clientes y empleados, tomandose como base
para el calculo, el treinta (30) por ciento del méximo de personas para las que se
habilite el local, mas la totalidad de las personas que alli se desemperien.-
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Art. 2°) -

Art. 3°).-

Antes de proceder a la habilitacion, se efectuara una verificacién de nivel sonoro y
de vibraciones sobre los limites del predio, a la potencia maxima de los equipos pa-
ra musica instalados, ubicados en su lugar de funcionamiento.-

Se establecen como niveles sonoros y vibratorios maximos permitidos, a los efec-
tos de la verificacion que indica el numeral 28.3.1., la mitad de la escala de valores
maximos establecidos por reglamentacion. El resultado de la verificacién no debera
superar estos limites.-

La verificacion del nivel sonoro exterior podra ser repetida de oficio por el munici-
pio, luego de concedida la habilitacién; el excederse de los limites sonoros impues-
tos en el numeral 28.3.2. sera motivo de clausura sin necesidad de notificaciéon ni
interpelacién alguna.-

ILUMINACION Y VENTILACION

La iluminacion y la renovacion del aire del interior del edificio, se efectuaran por
medios mecanicos, cuyas salidas se orientaran hacia arriba y saldran al exterior a
través de vanos practicados en el techo.-

Los planos de estos sistemas deberan ser rubricados por profesional con compe-
tencia en el tema, y detallaran: el sistema de sonido con la potencia instalada, el de
ventilacion y el de iluminacion.-

INSERCION BARRIAL

Estos negocios deberan hacer gala de discrecionalidad en su carteleria, pintura y
decorado exterior, el que evitara reflejar en forma directa el tipo de actividades que
se desarrollan en su interior.-

El DEM establecera mediante via reglamentaria, los aspectos enunciados en el
numeral 28.5.1.-

ESPACIOS DE USO

Las actividades especificas de estos espectaculos publicos, sélo podran desarro-
llarse dentro del cuerpo de edificio destinado a tales fines, por lo que queda termi-
nantemente prohibido realizarlas en otro ambito, aunque sea dentro del predio; el
incumplimiento de esta disposicién sera motivo de clausura sin necesidad de
notificacion ni interpelacién alguna.-

FACULTESE al Departamento Ejecutivo Municipal a establecer los plazos de ade-
cuacion a esta norma, o las exenciones a exigencias establecidas en esta orde-
nanza que considerare oportuno conceder, para los negocios inscriptos o habilita-
dos a la fecha de sancion de la presente.-

INCORPORENSE a todas las frases que hacen referencia a distintas secretarias
del DEM que figuran en la Ordenanza N° 431/89, la frase “o quien determine el
DEM”.-

Art. 4°).- INCORPORENSE las sanciones aqui establecidas al Cédigo de Faltas.-

Art. 5°).-

)=
)

ENRI Q U E P AZ
SEC\CONCEJQ DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE-BIO CEBALLOS

COMUNIQUESE, publiquese, dese al R. M. y archivese.-

Ciudad de Rio Ceballos, 4 de Febrero de 2004.-
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