HONORABLE

Ciudad de Rio Ceballos

Avda. Remedios de Escalada 57 Ciudad de Rio Ceballos

CONCEJO DELIBERANTE

Pcla. de Cérdoba

ORDENANZA Ne 381/89

VISTO: Ll Proyecto de Ordemenza elevadopor el Concejal Luis Re Politano doi blo=
“-que de la Unidn Vecinal de Rfo Ceballos, mediante el cual se reglamenta la
construceidn de galpones y tinglados,

Y CONSIDERANDO: Que el proyecto de referencia fuera analizado por la Comisién de

Obras Plblicas de este H.C.Dsj Que dicha Comisidn dié intervenci’a
a la Secs de Ubras Publicas del De.li.Mey alcanzade copia del pr

to con las variantes que estimd agregarj Que la S.0.P.y elabord un-
anteproyecto que ampliaba y modificaba la originalmente propuestaj
“we el propdsito fundamental de la Ordenanza propuesta por el Conce
Jal Politano tiende a cubbir una necesidad inmedit,, proveyendo una
reglamnetacifn hasta la fecha inexistente; Que el DelisMe podrd ai
estima necesario, elaborar una Ordenanza que amplie la presentes cu
briendo previamente el planeamiento de las zonificaciones a las cua
les supeditaba el proyecto propuesto por el D.B.M.3 Por todo elloj

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE RIO CEBALLOS

SANCIONA CON FUERZA DE
O R D EN AR 2 A
T MmN R T s e Ty

Arte 1°= AUTORIZASE la construccién de Galpones y Tinglados y en un todo de acuerde
a las Ordenanszas vigentes y a la siguiente reglamentasiéng
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1.

P ONESs
Lebe entenderse por tal al espacio cubierto y con cerramientos latera=
les destinado para uso comercial, industrial, depéo:y*o, cochera u otro
destinos

by 3

El agpecto estético de la misma serd de fundamental importancia y es=
tard en roiacifn directa con la edificacién cirdundante, fijandose com
norma general la superacidn de la misma. 5l acabado de los muros podr:
ser en ladrillos comunes a la vista, blogues decorativos, materiales a
cabados ¢ texturados de primera calidad, no permitiendose expresamente
el revoque fino terminado al fieltroe la colocacifn © instalacifn de
agregados no establecidos en esta Urdenanza solo ée permitird cuando n
afecte la composicidn arquitecténica del edificio y la estética del lu

8“'"‘

m omgaoi.én dar \mad.o tratamiento arquitectdhico a todos los
paramentos, divisorios o propios, que queden a la vista desde la via p
blica, similar 2 o autorizado en el punto lele=

1.3=-CUBIERTA DE TECHOS

Se permitird el empleoc de cualquier material de primera calidad existe
te en plazas Cuando se haga uso de chapas onduladas en sus diversos tik
posy se deberi proyectar de tal forma que las mismas no sean yisibles
desde la calle en la parte frontal del edificio.~

I#Wﬁ%w ‘
Log cafios de ventilacifn de cloacas ¢ cualquier otro conducto; no podr

colocarse al exterior de los muros de fachadae Los conductos de desagu
pluvial deberdn colocarse interiopes a los muros del edificio. “uando
razones de esdiloy el proyectista deba realiszarlos al exterior, deberd
solicitar autorizacidn especial por nota fundamentando debidamente lo

licitadojestos desgues deberdn tener un tratamiento arquitectdnicoe. -
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Arte 1lo9= (continuaeién)
led= sseospecial y figurardn en un plano de detallese~
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ALTURA MAXTE ] *ICIOS

La 1fnea de mixima altura de todo galpdn, estard dada per su fachada
la que no podrd superar los seis metros, con mis un adicional del 20%
para cumplimentar lo establecido en el punto la3e= .

LLUMINAGION: S = VENTILACIONES
Jeberan tener ventilacién e iluminacién directa al exteriors Ll drea
de ventilacidn serd igual al 20% del total de la superficies cubier-
tay lo que se entiende incluyendo entrepisos, oficinas o lcaales sa=
nitarios y/o complementarios de cualquier %ipoy y un frea de iluminag
eibn igual al 35% de la misma superficie, pudiendo ser la mitad de
ambos porcentajes en forma cenitale.=

CE DE OCUPAC DE SUE
e i’iheal coeficiente 0y4 como indice de ocupacidn de suelo, lo gue
indica laM™ixima superficie por lote destinado a galpdn, se obtendrd
de multiplicar este valor por la superficie del terrenc. Hste fndice
serd de aplicacidn provisoria hasta tanto-la S.0.P.Ps determine pla=
nilla de zonificacifn y Usos del sueloe=
RETIROS DE LA LINEA DE EDIFICIAC
Se fija el retiro minimo de la ldnea Municipal para la construceibn
de tinglados y galpones, en ocho metros, Fcpara locales compleipensa~
rios en cuatro metros, destinando esta superficie a espacio verde y/
estacionamiento propios Lste retiro se establece en forma general y
podrd ser vaeriado en forma particular cuando la S.0.P.P. establezca
la Planilla de Zonificaciln y Usos del sueloe=
LOCALis COMP LA RARIOS
Cuando el destino del galpdn sea de uso laboral y/o industriai, serd
de cardcter obligatorio la construccifn de locales complementarios al
frente del mismo, y su tratamiento de fachadas el mismo estavlecido
en los puntos lel al 1.4 inclusives Se considerardn como tales ofici-
nas, escritorios, vestuarios, bafiosy escaparates, etc, debiendo su de
sarrollo extenderse, en lo posible, sobre todo el frente del local.s
LAC WPULON LS
uedan exceptuados de la obligatoriedad de construir locales comple=
mentarios 1los galpones de uso familiar, entendiendose como tales aqw
llos que carezean de autonomfa en cuanto a servicios sanitarios, se.
encuentren ubicados en la parte posterior de un tericno con vivienda
¥y su superficie no exceda los 25 mise cuadradase=
3 SANIT Q5
Todo galpén a construirse deberd contar con un local de salubridad
equipado como mfnimo con lo establecide en la Ordenanza n® 191/T4
De acuerdo al destino del mismo, el eauipamiento satisfafd los reque
rimientos respecto a la reglamentaciln vigente ¢ a dictarse en mater
de higienees=
A los efectos de la tramitacidn del permiso corresfiondiente, se ppo=
cederd apresentar un croguis del galpén o tinglado a construir, dond
constet use o destinoy fachadas, alturay ubicacién dentro del ferren
memeria deseriptiv: de los materiales a emplear y todo oiro dato que
el solicitante © la 540.PeFs considere de 1ntor&a

LA R R R 2 J .///
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Art. 1%« Gs =(continuacifn) Dicha presentacifn serd a los fines daconaidlrax' su
encuadramiento en las disposiciones de la presente y no tendrd ca
ter de Visacidn Previa.~

7 - TINGLADOS
Debe entenderse como ital al especico cubierto cuyos lados cerrados no
superen la cantidad de dos yusu posicién relativa rospeaio del terres
ne correposnda a la planta bajae
Tel =ALTURA MAXTUA DE EDIFICAC;Q
La 1lineca de mixima altura de todo tinglado estard dada por su fachads
la que no podrd superar en ninglin caso los 3,20 m "~oge=

84 = PLAZO DE BJECUCION
Se fija en seis meses el plazo de ejecucidn de todo galpén y/o tingi:
do hasta su total terminacifne El mismo se empezard a contar desde l:
fecha de ingreso del HExpediente definitivo en lMesa de Entradas de lz
Munieipalidade El solicitante podrd pedir prdrroga por un plazo no me
yor de un aiioy presentando solicitud al efecto y fundamentandolas
Vencidos estos plazos, automaticamente caducard la autorizacida conce
dida y los derechos abonadose De acuerdo a la importanciade la obra
criterio de la 5.0ePePey esta podrd edigir con la documentacién previ
se acompaiie Plan de avance de Obra y Planilla de Inveraionu--

9¢ = DE LA EDIFICACION EXTSTENTE
Loa galpones y tinglados existentes que se encuentren construidos der
tro del drea de aplicgeidn de la presente » en casoue modificacifn y]
ampliacidn, deberdn adecuarse en un todo a esta normativaj los que n
diéspondrédn de un plazo que fijard el D.E.M. a lso efectos de su enou
dramiento.~

10 4= AREA D5 API_QCAC;@
La pplicacidn de la presente estd limitada a las propiedades con fre
te a caldes y/o avenidas con carpeta asfdliica © pavimento de hormi=
g6n én sus diversos tipos o corddn cunetayen todas sus laterales y/o
perpendiculares . ....3 hastg 50 metros de distancia. Esta drea se i
extenciendo en for a automidtica a medida que se ejecuten las mejoras
que se determiman para su anlicacifne Lo establecido en este punto s
r8 de aplicacifn prov.....a hasta tanto la .0sPePey mediante planil
de zonificaci’  _ ’s del Suelo, establezca su aplicacidn definitiv

1les~ PENALIDADES
Bl incumplimiento de cualquiera ue 1o, guntos precedentes, faculta 2
la Municipalidad a la aplicacidn de las multas que variardn entre el
tres por ciento y el diez por ciento del monto de la obra, valor gue
se obtendrd en igual forma que para la liguidacifn de los dereches ¢
rrespondientes a edificacidn, y a geationar su cobro .ctualizado J
con recargos por via judieial, si vencido un plazo de diez dias, las
7mumas no se hubieren hecho efectivase Asimismo, el interesado debex
| encuadrar la obra en contravencifn dentro de estas disposiciones, e
un plazo no mayor de treinta dias corridos a partir de la fecha de c
tatacidn de la infraceifn, caso contrarioy y sin perjuicio de aplica
¢ifn de las penalidades corrcspomdientes, la Municipalidad podrd ord
nar el inmddiato desmantelamientoyo demolicidn de la obra en contrav
L,Oiano"'
124~ LiTERPRETACION
Ciande la interpretacidn de alguno de los artfuclos presenten dudas

© nohubiera sido expresamente contemplado, Se0.P P, ¥ a solicitud .
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Arte 1% (continuacién)
12¢= sesedel interesadoy elaborard un ififiorme con opinidn téenica fundad:
¥ elevard el mismo al D.E«Ms para su aprobacidn o rechazo.=
Arte 2°= DEROGUESE toda otra norma que se oponga a la presente.s
Arte 3°= COMUNIQUESE, Dése al Registro Municipal y arohfveses=

Ciudad de Rfo Ceballosy Febrero 14 de 1989.=
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